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1.- ENCARGO.

El presente encaroo ha 9do redlizado par la entidad

2.- OBJETO DEL ENCARGO.

El presente Plan Especial de Reforma interior para la Unidad de Ejecuc del
P.GM.O.U. de Ciudad Real, se plantea como instrumento para la m las
determinaciones correspondientes a la ordenacion detallada contenidas en General de
Ordenacion Urbana de Ciudad Real, asi como en el Estudio de Detalle para el

desarrollo de la Unidad de Ejecucion UE-LARA.

Para ello, el documento contempla la modificacion determinaciones definen
Ordenanzas reguladoras de las tipologias edificatorias, £/ concreto |as referentes a Edificacion
Unifamiliar adosada, en cuanto a los retranqueos a linderos, segun mas adelante se especifica,
quedando asi mismo todo ello justificado en el presente documento, asi como en los documentos
graficos que lo acompaiian.

3.- CONTE DOCUVENTQO

contenido dd documentoesd Sguiente
- Documento escrito.- Memoria
- Documentos graficos:
1.- Plano de Ordenacién pormenorizada segin Estudio de Detalle

1.~ Plano de 4reas demovimiento posiblesde la edificadon afectadas par |0Sretranqueos
minimos en las manzanas destinadas a Viviendaunifamiliar adosada.
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4.- ENCUADRE LEGAL.

El presentePlan Especia de Reforma Interior seredactad amparo delo establecidoen
laLey 2/1998, de 4 de Junio, de Ordenacion dd Territorioy de la Actividad Urbanisticade la
Comunidad de Cadtilla-la Mancha, y forma parte del Programa de Actuacion Urbanizadora
redactado parala Unidad de Ejecucion UE-LARA, dd P.G.M.0O.U. de Ciudad Redl.

Enla citadal ey, segiind Articulo 39.7.b)., son modificablesmedi anteP‘a'?bng;o Especid
de Reforma Interior de aprobacion municipa, con las salvedades expresadas en € n° 1 dd
Articulo 38, las determinacionescorrespondientes ala ordenaci on detalladaprevistasen d n° 2
dd Articulo 24, y son modificables as mismo mediante  mismo instrumento, las
determinacionescorrespondientesa laordenacidnestructura contempladasen d n® 1 dd Articulo
24, en laformaestablecidaen € n° 2 del Articulo38,

As mismo, segin € Articulo 39.7.c)., la nueva ordenacion debe justificar expresa'y
concretamente cudlesson sus mejoras parad bienestar de la poblacion, y fundarse en d meor
cumplimientode los principiosy fines de la actividad publica urbanisticaenunciadosen € n° 1 dd
Articulo 6 y de los esténdares|legalesde calidad.

5- OBJETIVOSDEL P.E.R.L

Dentro de estemarco legal, € presentePlan Especia de Reformalnterior se propone con
el objetivo de modificar las ordenanzas tipoldgicas que afectan a la tipologia de vivienda
unifamiliar adosada, contenidasen la.ordenaci on pormenorizada planteada por € correspondietité
Estudio de Detalle para d desarrollo de la Unidad de Ejecucion UE-LARA, en € sentido de
condderar lasdimensonesque regulan los retranqueosa linderos contenidasen € citado Estudio
de Detdle, provenientesde P.G.M.O.U., como dimensionesminimas, por lo qued apartado que
regulalosretranqueos alinderos, correspondientesa las condiciones particulares para edificacion
unifamiliar adosada, se redactade la siguienteforma, teniendo en cuenta que las modiicaciones
gueimplicad presente Plan Especial de Reformalnterior solo afectan ala Unidad de Ejecucion
UE-LARA, no haciéndoseextensivasd resto delasaeas que presenten latipologia de edificacion
residencia adosadafuerade dicha Unidad de Ejecucion:




9.8.- CONDICIONES PARTICULARES PARA LOS DISTINTOS TIPOS DE EDIFICACION:

B).- EDIFICACION UNIFAMILIAR ADOSADA:

* RETRANQUEOS A LINDEROS:

- Bl retranqueo a la alineacion oficid sera mayor o igual de 6.50 metros en zonas vacantes de
nueva edificacion.

- No sefijan retranqueosa linderos lateraes, salvo en las parcelas en esquing, en las que sera
mayor 0 igual de 3.00 metros.

- B retranqueo alindero posterior seramayor 0 igual de 3.00 metros. No obstante, la edificacion
podra adosarse parcia o totalmente a este lindero cuando exista edificacion medianera o
compromiso notarial con |os colindantes de proceder dela mismaforma.

- No e permitiraningtin cuerpo de edificacion sobre rasante situado sobre la alineacion oficia que
ocupe d espacio correspondiente d retranqueo respecto a dicha aineacidn, incluidos gargjes,
porches, terrazas, etc.

6.- JUSTIFICACION.

La modificacion introducida en d presente Plan Especia de Reforma Interior paralas
condiciones particularesen edificacion unifamiliar adosada en cuanto d apartado que regulalos
retranqueos alinderos, sejustifica por d interésde dotar ala normativa que regulad mencionado
apartado de una mayor flexibilidad, de forma que, considerando las dimensiones de los
retranqueos como minimas, se dote de una mayor libertad a la hora de materidizar las
edificaciones, en cuanto a su ordenacion en cada parcela, creando ad |a posibilidad de generar
espacios libres anterioresala edificacion més amplios, que beneficiardsin dudad carécter dd
conjunto, mas abierto y adecuado al concepto de edificaci On unifamiliar adosada, considerandolo
por tanto una mejorapaa € bienestar de la poblacion.



7.- CONCLUSION.,

De acuerdo con las cong deraciones expuestas, se estipula por medio del presente Plan
Especid de Reforma Interior, que las dimensones referidas a |os retranqueos a linderos en
edificacion unifamiliar adosada, contenidasen d Plan Geneal y d Estudio de Detdle para la
Ordenacion de la Unidad de Ejecucion UE-LARA, tengan la consderacion de minimas,
poshilitando un &rea de movimiento amplia de la edificacion dentro de cada manzana que
posteriormente sera desarrollada con la edificacion, sempre que dentro de cada manzana, en
funddn de su fondo, y dd tipo de edificacion que se proponga, se adopten dimensiones de
retranqueosa linderoscon un tratamiento uniforme,

L as &eas de posible movimiento de la edificacion delimitadas por |as dimensones minimas
delos retranquensalinderos, en cada manzana de | as destinadas a edificacion unifamilia adosada
< detdlan en los documentosgréficos corespondientes, quedando claro que la edificacion que
< proyecte no podra rebasar dichas aress, pero 9 aumentar |0s retrangqueos.

Lasmodificaciones queimplicad presente Han Especid de Reformalnterior solo afectan
alaUnidad de Ejecucion UE-LARA, no haciéndose extensivasd resto de las aeas que presenten
latipologiade edificacion resdencid adosadafuera de dicha Unidad de Ejecucion.

Con la presente memoria y los documentos gréaficos que la acompafian se consdera
auficientemente definido @ presente documento de Plan Especid de Reforma Interior parala
Unided de Ejecucion UE-LARA dd P.G.M.O.U.de Ciuded Redl.

CIUDAD REAL, Marzo de 1999
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