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PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA
DE LA UNIDAD DE EJECUCION “ UEALB-2 “
DEL P.G.O.U. DE CIUDAD REAL

I.- ANTECEDENTES:

Es objeto del presente Programa de Actuacion Urbanizadora
determinar y organizar la actividad de gecucion y fijar la forma de gestion de la
Unidad de Ejecucion UEALB 2 dentro del area AS2 en parte del pargje denominado
La Albuera , de conformidad con la clasificacion contenida en el vigente Plan Genera
de Ordenacion Urbana de Ciudad Real.

La actuacion en suelo urbano incluido en la Unidad de Ejecucion y no
consolidado por la urbanizacion ni la edificacion requiere la redaccion de un
Programade Actuacion Urbanizadora ,con las determinaciones y contenidos indicados
en el Art.110 de la Ley 211998 ,de 4 de Junio , de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica

LaUnidad de Ejecucion UEALB2 que se programa forma parte del Area AS2
en parte del paraje denominado la Albuera calificado como suelo urbano, formada por
varias fincas registrales y que para € ambito de la Unidad de Ejecucion mas del
cincuentapor ciento de su superficie pertenece a un solo propietario (en e presente
caso al urbanizador ) el resto de los propietarios suscriben conjuntamente con éste la
proposicion de alternativatécnica con proyecto de reparcelacion y tienen convenido
el presente P.A.U. con e Urbanizador y promueven el presente Programa de
Actuacion Urbanizadora dela UEALB2.

La Unidad de Ejecucion presenta una superficie bruta de 74.489 m? ,
desarrollada segun una figura irregular y que linda, a Norte con la UEALB-1, a Sur
con la Carreterade Puerto llano ( N- 420 de Ciudad Real a Puertollano) , a Este con
la prolongacion delacl Tomillo contiguaalacl Arrayanesquelimitael Sector -1 ,y
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Oeste Nueva Ronda previstaen el P.G.O.U. de Ciudad Red (pendiente de gjecucidn)
Dentro de la Unidad de Ejecucién se incluyen las zonas verdes de cesion obligatoria (
un total de 3.257 m?) y los viarios ( un total de 16.590 m?). Resultando un total de
cesionesde 19.847 mz.

Total de la U.ELALB2 ...cvvovieiceciieeeeene 74.489m?
Superficie de suelo edificable en RAIS.............. 54.642 m?
Superficie reservadotacional ............ccccceevueaine 19.847 m? 2o wna
Edificabilidad maxima............c.ccccoveevennenencnne. 16.393 m?

El uso previsto inicialmente en la UEALB-2 , segin las determinaciones del
P.G.OU. es & residencial y més concretamente RAIS ( residencial aislada)
destinandose a este uso los 54.642 m? restantes después de deducir las dotaciones
publicas.

En este marco urbanistico se inscribe la totalidad de la Unidad de Ejecucion
UEALB2 con una superficie de 74.489 m?, teniendo solicitadas en & Excmo.
Ayuntamiento las segregaciones de lasfincasregistrales 32.501, 26.515y 8.603, afin
de poder materiaizar latotalidad de los metros cuadrados que incluye esta Unidad de
Ejecucion.

Del estudio de laestructura de |a propiedad del suelo se observa que la Unidad
se compone de lassiguientes fincas registrales:

1.- FINCA REGISTRAL

DE UNA SUPERFICIE
DE 18.933,02 M2 SEGUN TITULO Y DE 17.83042 M2 SEGUN
RECIENTE MEDICION Y DENTRO DE LA UEALB-2.

A) DESCRIPCION REGISTRAL :

Naturaleza delafinca: RUSTICA, calificada actualmente como urbana.
PARAJE ALBUERA. Urbanizacion: Ctra. Piedrabuena N-430,KM 306,7 con una
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superficie de una hectérea, ochentay nueve areastreintay tres
con dos centiareas.

B) LINDEROS :

Norte: UEALB-I.
Sur : Fincade
Este: Fincas segregadas y vendidas a

Oeste:  Herederosde
Desc.: Secano ceredl a sitio de la Albuera.

C) INSCRIPCION :

D)TITULO: 18.933.02 m?

Existiendo contrato de compraventa a favor de , por lo que a partir
de ahora se adjudicaraa ésta ultima.

E) CARGAS

Lafincaestalibre de cargas.

F) MEDICION REAL : 17.830.42 M2 dentro delaUEALB-2

2.- FINCA REGISTRAL

DE UNA SUPERFICIE DE 4.000 M2. INCLUIDOS EN SU
TOTALIDAD DENTRO DE LA UEALB2.

A) DESCRIPCION REGISTRAL ( delafincamatriz) :
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Rustica : Tierra secano cerea en € término de Ciudad Real , calificada actualmente
en parte urbana y en parte rlstica , a sitio de la ALBUERA con una
superficie de cuarenta éreas ( actualmente calificadacomo urbana).

B) LINDEROSACTUALES DE LA PARCELA :

Norte: UEALB-1

Sur: Finca propiedad ‘ significada.como parcela 3).

Este: Parcela propiedad
significada como Parcela 1).

Oeste: Red de Sistemas Generales prolongacién de la ¢/ Tomillo contigua a la ¢/
Arrayanesque limitael Sector - 1.

C) INSCRIPCION :

Folio 69, Tomo 1614 del Archivo, libro 810, finca 32.504. Inscripcion 1%).

D) TITULO : Finca 40000 M?( dentrodela UEALB 2 )

Con unasuperficiede 4.000,00 m2. Propiedad de en un principio de:

E) CARGAS:

Lafincaestalibre de cargas.

3.- FINCA REGISTRAL N' 36.505 PROPIEDAD

SUPERFICIE DE 8.566,98 M2, INCLUIDOSEN SU TOTALIDAD DENTRO
DE LA UEALB2.

A) DESCRIPCION REGISTRAL ( delafincamatriz) :
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Rustica : Tierra secano cered en € término de Ciudad Real , d sitio de la
ALBUERA con una superficie deochentay cinco areas, sesentay seis centiareas
y noventay ocho decimetros cuadrados ( actualmente calificada como urbana).

B) LINDEROSACTUALESDE LA PARCELA :

Norte : Propiedad de ( significada como Parcela 2)

Sur: Finca propiedad (significada como
parcelab) y Finca ( Significada como Parcela
4).

Este: Red de Sistemas Generales prolongacion de la ¢/ Tomillo contigua a la ¢/
Arrayanesque limita e Sector - 1.

Oeste:Parcela propiedad de Dirotal por compra a los (
significadacomo Parcelal).

C) INSCRIPCION :

DYTITULO : Finca 8.566.98 M?(dentrodelaUEALB 2 )

Con una superficie de 8.566,98 m? . Propiedad de:
( 50%).
(50%).

E) CARGAS.

Lafinca estalibrede cargas.

4- FINCA SEGREGADA DE LA REGISTRAL N° 8.603 PROPIEDAD DE

DE UNA SUPERFICIE DE 7.061,00 M? PARA FORMAR PARTE DE LA
UEALB-2.
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A) DESCRIPCION REGISTRAL :

Naturaleza de la finca Rustica ( hoy parte urbana) : Una Huertaen el término de
Ciudad Read, en € sditio de los Zumacares del Heredamiento llamado de la
Poblachuela, de caber tresfanegasy cinco celemines, o dos hectéreas, dieciséis areasy
treinta y una centidreas, con su pozo y alberca corrientesy una casa. Lindad Saliente
con huerto

B) LA PARCELA A FORMAR PARTE DE LA UELB2 A SEGREGAR DE LA
ANTERIOR TENDRA LOS SIGUIENTESLINDEROS:

Norte : Parcela de Dirotal S.L, por compra de la finca

(descrita como n°® 1) y Parcela (descrita
como n° 3)

Sur: Parcelade Dirotal S.L, por comprade lafincade la ( descrita
como parcelab).

Este: Parcelapropiedad de (descrita como n° 3).

Oeste:  Resto de finca matriz. La vivienda permanecera dentro de la finca matriz. no
incluyendose en la UEALB-2.

C) INSCRIPCION :

Lafinca segregadaesta pendiente de inscripcion en el Registro de
la Propiedad, siendo |os datos registralesde la finca de la que procede | os indicadosen
el parrafo anterior.

D) TITULO : 21.631 M?

E) CARGAS:

Lafincaestalibrede cargas.
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5.- FINCA FORMADA POR LA Y POR LA

UNA SUPERFICIE DENTRO DE LA UEALB?2 DE 30.581,30 M>.

A) DESCRIPCION REGISTRAL ( delafincamatriz) :

Urbana : Finca en el término de Ciudad Real , calificada actualmente como urbanaal
Paraje Cuadros carretera LA ALBUERA , QUINON DE LA VIRGEN,Zumacares, CON
una superficie de diecisiete areas, diez centiareas.

B) LINDEROS SEGUN REGISTRO :

Norte: Fincas -

Sur: Resto de finca matriz..

Este: y Ctra.de Ciudad Rea a
Puertollano.

Oeste: Resto de fincamatriz y fincade

C) INSCRIPCION :

Laparcelatiene lossiguientes datos registrales :

D) TITULO : Finca seguntitulo 1.701.00 m2, dentrodela UEALB 2=1.710.00 m2

Con una superficiede 1.710 m2 ,para aportarla a la UEALH-2. Propiedad de
por compraa sus anteriores propietarios, esdecir a:
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Existiendo contrato de compraventa a favor de .., por lo que a partir
de ahora se adjudicara a ésta tltima.

E) CARGAS:

Lafincaestalibre de cargas.

A) DESCRIPCION REGISTRAL ( delafinca matriz) :

Urbana : Finca en € término de Ciudad Real , calificada actualmente en parte urbana
y en parte ristica , a sitio de la ALBUERA con una superficie de cuatro hectareas,
cuatro &reas , treinta y nueve centiareas. De las que se ha solicitado licencia de
segregacion de 28.871,30 m2, a Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real para pasar a
conformar parte de lasuperficie delaUEALB?2.

B) LINDEROS DE3LA PARCELA SEGREGADA :

Norte: Fincasde
Sur: Carretera N-420 de Ciudad Real a Puertollano y fincas

Este: Red de Sistemas Generales prolongacion de la ¢/ Tomillo contigua a la ¢/
Arrayanes que limita el Sector - 1 y finca registral 28.371 propiedad de la

Oeste: Resto de finca matriz de la que se segrega Yy fincas propiedad de las

C) INSCRIPCION :

La parcela segregada esté4 pendiente de inscripcion en € registro de la Propiedad
,siendo los datos registrales de lafinca matriz |os siguientes:
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D) TITULO : FincaMatriz 40439 M2, dentrodela UEALB 2=28.871,30 m2

Con una superficie de 28.871,30 m2 ,segun licencia de segregacion solicitada
a Excmo.Ayuntamiento de Ciudad Redl ,para aportarlaa la UEALB-2. Propiedad de
por compraa sus anteriores propietarios, es decir a:

Existiendo contrato de compraventa a favor de , por lo que a partir
de ahora se adjudicara a ésta Ultima.

E) CARGAS:

Lafincaestalibre de cargas.

6.- FINCA PROPIEDAD DE LA

(DESPUES DE RETRANQUEOSDE LA RONDA)
QUE SE ADHIEREN PARA FORMAR PARTE DE LA UEALB-2.

A) DESCRIPCION DE LAS CUATRO FINCAS REGISTRALES QUE LA
COMPONEN:

DESCRIPCION REGISTRAL :
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Naturaleza de la finca Rustica ( hoy urbana) : Pargje Cuadros de laCarreteraen e
término de Ciudad Real, en €l sitio de la Poblachuela, con una superficie de cuarentay
tres areas , cincuenta y seis centiareas con veinticinco decimetros cuadrados (
4.356,25 m?) . Linda a Norte con limite del Sector-1, a Sur

mediando camino; a Este Ctra. de Ciudad Real a Puertollano, por la que tiene su
entrada; Oeste fincas dos, tres y cuatro. Desc.: Area de suelo ristico, donde se halla
construida una vivienda de planta sotano, baja y primera. Con una superficie
edificada en planta sétano de 37,86 m?, en planta baja 162,14 m? y en planta
primera37,14 m2

Tomo 1646, Libro 842, Folio 116,Finca 52.165, Inscripcion 3% Esta finca se
encuentralibre de cargas.

PROPIEDAD

DESCRIPCION REGISTRAL :

Naturaleza de la finca Rustica ( hoy urbana) : Pargje Cuadros de la Carreteraen el
término de Ciudad Readl, en el sitio de la Poblachuela, con una superficie de ocho
areas, cincuenta y siete centidreas ( 857,00 m?) . Linda d Norte con limite del Sector-
1, y fincan® uno; a Sur fincas nimeros tresy uno; d Este finca n°
uno; a Oeste fincan® tresy mediando camino. Desc: Area
del suelo rustico dentro de la cual se sitUa el departamento n° 2, destinado a vivienda
de planta baja y primera.Con una superficie en planta baja de 94,28 m?y en
planta primera de 31,00 m?,
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DESCRIPCION REGISTRAL :

Naturaleza de la finca Rustica ( hoy urbana) : Pargje Cuadros de la Carreteraen el
término de Ciudad Real, en € sitio de la Poblachuela, con una superficie de ocho
areas, cincuentay siete centidreas ( 857,00 nt) . Linda a Norte con fincas dos y uno;
al Sur fincas nimeros uno y cuatro; a Este fincas dosy uno; a Oeste

mediando camino por € que tiene su acceso. Desc: Area del suelo rustico
dentro de la cual existe una vivienda n°® 3 de planta baja y primera. Con una
superficie en plantabaja de 186,57 nt y en planta primera 31,00 m>

DESCRIPCION REGISTRAL :

Naturaleza de lafinca Rustica ( hoy urbana) : Paraje Cuadros de la Carreteraen €
término de Ciudad Real, en € sitio de la Poblachuel a, con una superficiede ocho areas

con cincuentay cinco centiareas ( 855,00 nf) .

Estafinca se encuentralibre de cargas.
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B) LA PARCELA DE 6.449.30 M*> A FORMAR PARTE DE LA UEALB2
RESULTANTE DE LAS CUATRO ANTERIORES TENDRA LOS
SIGUIENTESLINDEROS:

Norte : Parcela propiedad de Dirotal por compraa la ( significada
como Parcelan® 5).

Sur: Carretera N-420 de Ciudad Real aPuertollano.

Este: Red de Sistemas Generaes prolongacion de la ¢/ Tomillo contigua a la ¢/
Arrayanesque limitael Sector - 1.

Oeste: Parcela propiedad de Dirotal por compra a la ( significada
como Parcelan®5).

Dentro de la parcela adjudicada en la reparcelacion de la UEALB-2 se
incluyen lastresviviendas descritasen los parrafos anteriores.

C) INSCRIPCION :

DYTITULO : FincaMatriz 6.925.25 M?, dentrodela UEALB 2= 6.449,30 m2

FINCA 52.165.... 4.356,25 M?
FINCA 52.166.... 857,00 M?
FINCA 52.167.... 857,00 M?
FINCA 52.168.... 855,00 M?

El conjunto de las fincas después de |os retranqueos de la prolongacion de la

via correspondiente a |os sistemas generales queda con una superficie de 6.449,30 M?
guese aportan en su totalidad ala UEALB2 con las tresviviendas descritas.

Losdatos resefiables de lasfincas antes referenciadas son los siguientes:

Programa de Actuacién Urbanizadora de la UEALB-2 Pag.. 12


urb_AnaLazaro
Polígono

urb_AnaLazaro
Polígono

urb_AnaLazaro
Polígono

urb_AnaLazaro
Polígono


N° REGISTRAL ~ M?UEALB-2 Y%= M? PROPIETARIO

1.-32.501 17.830,42  100% = 17.830,42 M?
(asegregar)
2.-32.504 4.000,00 100 %= 4.000,00 M2
3.- 36.505 8.566,98 100 %= 8.566,98M2
4.- 8.603 7.061,00 100 %= 6.061,00 M?
(asegregar)

5.- 28,371 -26.515 -
30.581,30 100 %= 30.581,30M?

(a segregar)

6.- 52.165- 52.166-52.167/-52.168
6.449,30 100 %= 6.449,30 M?

TOTALES 74.489 74.489 M2

De donde se deduce que los porcentges de participacion en la Unidad de
Ejecucion son los siguientes:

...... 48.411,72 M? ....cocveevviruennee 64,99 %

....... 4.000,00 M? ...ceevvvvceneee 5,37%

....... 8.566,98 M~ ......cceeeeeeueee. 11,50 %

....... 7.061,00 M2....ccceeevvirvenee. 9,48 %

........ 6.449,30 M2 .....cccevuvrvrenee 8,66 %

TOTAL civciniiccinsnseninisicsnsisninissnssncesasanes 74.489,00 M?.....cccecuinennces 100,00%
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II.- MARCO JURIDICO -

El Programa de Actuacion Urbanizadora viene determinado normas de
carécter genera y las propias que se derivan de las determinaciones contenidas en el
Plan General de Ordenacion Urbana de Ciudad Real, especiamente las referentes a
suelo urbano.

Especial atencion debe darse a las normas establecidas laLey 211.998 de 4 de
Junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, destacando las que
se contienen en sus articulosdel 110 al 125 ( ambos inclusive).

En la citada Ley 2 11998 se indica en el Art. 110 la forma de gestion de la
Actividad Urbanizadora, debiendo satisfacer |os siguientes objetivos basicos :

a) Conectar e integrar las nuevas urbanizaciones con las infraestructuras
existentes.

b) Suplementar las infraestructurasy dotaciones existentes.

¢) Urbanizar completamente la unidad o unidades de actuacion con sujecion a
plazos pormenorizados.

d) Obtener gratuitamente en favor de la Administracion las infraestructuras y
suel os dotacional es publicos del ambito de aplicacion.

e) Obtener gratuitamente en favor de la administracion el aprovechamiento
que exceda del susceptible de apropiacion con destino a patrimonio
publico de suelo.

otro lado en el Apartado 3 del mismo articulo se indica:

a) Que los Programas de A.U. describiran las obras de urbanizacion a redlizar,
al menos a nivel de anteproyecto.

b) Preveran el inicio de su gecucion material dentro de su primer afio de
vigenciay laconclusion antes de los cinco afios desde su inicio.

c) Determinaran el calendario de su desarrollo en sus distintas fases,trabajos y
gestiones que integran la actuacion.

d) Aseguraran e cumplimiento de sus previsiones mediante una garantia
financiera o real parte del urbanizador seleccionado que nunca podréa
ser inferior al 7% del coste previsto de las obras de urbanizacién,cuando
serealice gestion indirecta
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En el Apartado 4 del Art. 110 se indican los documentos que debe contener un
PA.U.

1.- Una alternativa técnica conformada :

a) Documento expresivo de la asuncién de la ordenacion detallada incluida en
el Plan de Ordenacion Municipal. Habiendose cefiido en el presente Programa a la
ordenacion definida en e P.G.O.U. de Ciudad Real, no planteandose ninguna
modificacion.

b) Anteproyecto de urbanizacion con |os siguientes contenidos minimos:

1.- Definicion y esguemas de las obras de urbanizacion ,describiendo
elementos significativos que permitan determinar su coste total.

2.- Memoriade calidades.

3.- Definicion de los recursos disponibles para los abastecimientos bésicos,
modo de obtencion y financiacion.

4.- Caracteristicas basicas de la red de evacuacion de aguas que se preve
disefiar, indicando su carécter separativo 0 no; su capacidad de drengje,
dimensionandola con e potencial aproximado de afluentes a soportar, tanto pluviales
como residuales, ya tengan su origen en el ambito del Programa o bien posibles
aportes exteriores; punto 0 puntos de vertido y calidad de éste,en relacion con su
depuracion e impacto ambiental.

5.- Capacidad portante de lared viaria y las directrices para laimplantacion de
los demas servicios de urbanizacion.

2.- Propuesta de convenio urbanistico -

En el caso de gestion indirecta se formulard una propuesta de convenio
urbanistico a suscribir entre e adjudicatario, la Administraciori actuante y los
propietarios afectados, donde se hara constar los compromisos, plazos, garantias y
penalizaciones que regularan la adjudicacion.

Programa de Actuacion Urbanizadora delaUEALB-2 Pag.. 15


urb_AnaLazaro
Polígono


3.- Una proposicion juridico-econdmica comprensiva de los siguientes
aspectos:

a) Desarrollo de las relaciones entre e urbanizador y los propietarios,
justificando en su caso la disponibilidad de aguél sobre los terrenos de éstos, los
acuerdos ya acanzados y las disposiciones relativas a modo de retribucion del
urbanizador.

b) Estimacion de la totalidad de los gastos de urbanizacion,de acuerdo con lo
establecido en € articulo 115.

c) Proporcidn o partes de solares resultantes de la actuacion constitutiva de la
retribucion del urbanizador o definicion de las cuotas, cuando se prevea el pago en
metalico,expresandose Si le corresponde recibir algun recargo en concepto de
beneficio o retribucion de lagestion.

d) Incidencia econdmica de los compromisos que interese adquirir el
urbanizador para edificar, con fines de interés socia, los terrenos que hayan de
adjudicérsele tanto en la valoracion de éstos como en su cuantificacion y modo de
adquisicion.

Segln se indica en € Apartado 5 del Articulo 110 de la Ley 2/98 ,Los
Programas de Actuacion urbanizadora podran formularse y promoverse por los
particulares, sean 0 no propietarios de |os terrenos.

Si bien en e presente caso a ser los propietarios de los terrenos los que
formulan y promueven el P.A.U. delaUE ALB2, plantean su aplicacion en régimen
de adjudicacion preferente , ya que son ellos los que han presentado LA
ALTERNATIVA TECNICA DE PAU. PROPIA Y ORIGINAL Y

OFRECIENDO SU EJECUCION EN PLAZO INFERIOR A TRES ANOS. (
Art.123 delaLey 2/98) Solicitando la adjudicacion preferentea favor de:

a) Proposicion acompafada de alternativa con proyecto de reparcelacion,
en condiciones de ser aprobado junto con € Programa de Actuacion
Urbanizadora, para todos los terrenos afectados, suscrito por € 100% de sus
propietarios.
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III.- OBJETIVOS :

La Unidad de Ejecucion delimitada en esta Actuacion corresponde a un area
gue como se ha manifestado esté incluida por € vigente Plan General dentro del suelo
urbano . Proxima a una zona consolidada pero carente de las infraestructuras de
conexion con dicha zona asi como de las propias incluidas por € P.G.O.U. de Ciudad
Real enlaUEABL2 y que con la presente Actuacion pretenden g ecutarse.

La . es propietariadel 64,99 % de losterrenos de
la U.E. habiendo suscrito compromiso con € resto de |os propietarios para desarrollar
el presente PAU conforme a las directrices establecidas en la ficha de
aprovechamiento urbanistico del P.G.O.U. de Ciudad Red y segin los acuerdos
particulares y de adhesién que se aportan en € Convenio Urbanistico y en la
Proposi cion Juridico-Econdmica.

En funcién de las condiciones urbanisticas y de acuerdo con o establecido en
el Art.110 de la Ley 2/98, los objetivos imprescindibles del Programa de Actuacién
Urbanizadorade laUEALB2 se contendran en este propio Programa, en €l Proyecto de
Reparcelaciony en el Proyecto de Urbanizacion, y que son los siguientes:

* Lograr la conexion e integracion adecuadas de la nueva urbanizacion con
las redes de infraestructuras, comunicacionesy servicios publicos existentes.

* Bl Programa pretende urbanizar completamente la Unidad de Ejecucion
UEALB?2, realizando las obras complementarias precisas en las calles de borde segiin
seindicaen € P.G.O.U. de Ciudad Real y con sujecion a los plazos pormenorizados
fijadosen & Proyecto de Urbanizacion

* El Programa tendra como objetivo suplementar las infraestructuras ya
existentesy urbanizar losterrenos de cesion obligatoria indicadosen e P.G.O.U.
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IV.- PROCEDIMIENTO Y DOCUMENTACION :

El Programa de Actuacion Urbanizadora de la UEALB2 del P.G.O.U. de
Ciudad Real se tramitard mediante el procedimiento normal establecido en € Articulo
110de laLey 2/1998

De formaesquemética, el procedimiento se sustancia del siguiente modo:

|V.1.- INICTACION DEL PROCEDIMIENTO :

A iniciativa de los particulares propietarios de los terrenos , en los términos
establecidos en € Art.110.5.d) de la L.O.T.A.U 2/98 , solicitando del Alcalde que
someta a informacion publica la Alternativa Técnica del Programa de Actuacion
Urbanizadora que comprende los documentos expresados en el apartado 4.1.del
Art.110 de lacitada Ley (segun se indicaen & Art.120.1 “ Tramitacion de P.A.U. de
iniciativa particular 0 a desarrollar en régimen de gestion indirecta) , siendo éstos :
Documento expresivo de la asuncién de la Ordenacién Municipal y Proyecto de
Urbanizacion , incluyendose un Proyecto de Reparcelacion incorporado a la
aternativa

IV.2.- INFORMACION PUBLICA :

Segin seindica en e Art. 120 .4 delaL.O.T.AU. 2/98 lainformacion
publica se anunciara mediante edicto publicado en un Diario Oficial de Castilla-
La Mancha, y posteriormente 0 simultaneamente,en uno de los periodicos de
mayor difusién en la localidad, advirtiendo la posibilidad de formular alegaciones,
proposiciones juridico-econdmicas en competenciay alternativas técnicas. No siendo
preceptivas la notificacion formal e individual a los propietarios afectados, pero antes
de la publicacion del edicto, habra de remitirse aviso con su contenido, a domicilio
fiscal de quienes consten en el Catastro como titulares de derechos afectados por la
actuacion urbanizadora propuesta.

Se podran presentar alegaciones y alternativas técnicas durante veinte
dias contados desde la ultima publicacion del edicto. Las proposiciones juridico-
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econdémicas se presentaran durante los diez dias siguientes al vencimiento del
plazo anterior.

Si durante los diez primeros dias de informacion publica, alguna persona se
comprometiera a presentar alguna aternativa técnica sustancialmente distinta a la
inicia y prestara caucion de ello en la cuantia que reglamentariamente se determine y
como minimo lafijada en laletra d) del nimero tres del art.110, los plazos anteriores
quedarén prorrogados por veinte dias adicionales con el exclusivo e improrrogable
objeto de la presentacion de alternativas en competencia. Tras la presentacion de la
ultima aternativa se suplementard el periodo de informacion publica en los dias
necesarios hasta alcanzar un minimo paraellade vente dias.

La prérroga se hard constar en e expediente, se anunciard en @ tablon de
anuncios del Municipio y se comunicara a quienes, por desconocerla, presenten plicas
prematuramente. Asimismo también se les comunicard la presentacion de las
eventuales aternativas en competencia que se presenten durante la prorroga
establecida.

El acto de apertura de plicas se celebraré en la siguiente fecha habil a la
conclusion del ultimo plazo de informacién publica. Levantando acta bgo fe
publicay dos testigos. Todas |as actuaciones podran ser objeto de consulta y alegacién
por los interesados durante los diez dias siguientes al de apertura de plicas. Los
competidores, durante este periodo, podran asociarse uniendo sus proposi ciones.

En & supuesto de optar por € procedimiento ssimplificado del Art.121 de la
Ley 2/98 de O.T.A.U . de la J.C.C.M. los particulares que formulen una alternativa
técnica de Programa de Actuacion Urbanizadora y pretendan su egecucion, podran
obviar las actuaciones. indicadas en e articulo 120 indicadas anteriormente
cumpliendo lo siguiente:

a) Depositaran una copia de la alternativa en el Municipio, acompafiada, en su
caso, de los proyectos de planeamiento y gestion urbanistica que lacomplementen.

b) Protocolizaran la alternativa y los proyectos que la acompafien mediante
actaautorizada por Notario con competencia territorial en € Municipio afectado.

c) La expondran al publico por sus propios medios, publicando anuncios en la
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forma exigida para los edictos municipales. Pudiendo comparecer cualquier persona
en la notaria referida o0 en @ Ayuntamiento para analizar su contenido y formular, en
Su caso, |as aegaciones que estime pertinentes.

IV.3.- APROBACION Y ADJUDICACION :

Segun seindicaen el Art. 122 delalLey 2/98de .O.T.A.U delaJC.CM.,
la aprobacion y la adjudicacion de los Programas de Actuacion Urbanizadora de
iniciativa particular o a desarrollar en régimen de gestion indirecta se efectuara
siguiendo los criterios indicados en este articulo .

1.-- Concluidas las actuaciones indicadas en los art.120 y 121 de exposicion
publicay alegaciones € Ayuntamiento-Pleno podra aprobar un P.A.U. definiendo
sus contenidos por eleccion de una altennativa técnicay una Proposicion Juridico-
Econdmica entre las presentadas, con las modificaciones parciadles que estime
oportunas.

2.-- El acuerdo aprobatorio podra adjudicar, motivadamente, la gecucion
del Programa de Actuacion Urbanizadora aprobado en favor _de quien hubiera
formulado la proposicion juridico-econdmicay asumido la alternativa técnica mas
adecuada para g ecutar laactuacion.

3.-- Laidoneidad de las obras de urbanizacion para el servicio publico, las
garantias y plazos de su gecucion, la proporciondidad de la retribucion del
urbanizador y la facilidad con que éste pueda disponer del terreno necesario para
urbanizar seran los criterios que han de fundar toda decision publica sobre la
programacion, tanto en lamodalidad de gestién como en laeleccion del urbanizador.

4.-- El Ayuntamiento-Pleno podr& rechazar razonadamente todas las
iniciativas para gjecutar la actuacion urbanistica por considerar que ninguna de ellas
ofrece base adecuada paraello.

5.-- Cuando no resulte adjudicataria la persona que formulo la aternativas,
estudios o proyectos técnicos que, total 0 parcialmente, se incorporen a programa de
Actuacion Urbanizadora aprobado o sean Utiles para su gecucion, e Municipio
garantizard € reembolso, por cuentadel urbanizador, de todos los gastos justificados
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de redaccion de dichas aternativas , proyectos o estudios en favor de quien los reaizd
y aporto.

Asimismo, en el caso que el promotor de la alternativa técriica que sirva de
base para la aprobacion del Programa de Actuacion Urbanizadora no resulte
adjudicatario del mismo, siempre que sea una aternativa propia y original, podra
subrogarse en el lugar y puesto del adjudicatario particular elegido, asumiendo y
garantizando los mismos compromisos, garantiasy obligaciones impuestos a éste. La
subrogacion podra solicitarse al Ayuntamiento dentro de los diez dias siguientes a la
notificacion del acuerdo de adjudicacion, entendiendo ésta , entretanto, otorgada a
titulo provisional.

6.-- El adjudicatario deberéa suscribir los compromisos, asumir las
obligacionesy prestar lasgarantias correspondientes.

7.-- El Plazo para que el Ayuntamiento-Pleno resuelva sobre la
aprobaciéon y adjudicacion de un Programa de Actuacion Urbariizadora seré de
cuarenta dias desde |afecha en que fuera posibleadoptar el acuerdo correspondiente.

Aprobado el Programa de Actuacion Urbanizadora por el Municipio, se dara
traslado de él a la Consgeria competente en materia de ordenacion territoria y
urbanistica. Estableciendose un registro de PA.U. en la Consegjeria competente y
exigiendose previamente a la publicacion de la aprobacion definitiva su presentacion
en dicho registro (art.124.1y 124.2 de laLey 2/98).

El derecho a g ecutar un Programa de Actuacion Urbanizadora se adquiere,
por los particulares, en virtud de acto expreso que deberd ser publicado. No
obstante cuando se presente una sola proposicion particular solicitando la
adjudicacion, formalizada con todas las condiciones legalmente exigibles y transcurra
el plazo sin resolucion expresa, € proponente podra requerir a Municipio para que
proceda directamente.

8.-- Los Programas podran aprobarse condicionados a la efectiva realizacion de
determinaciones propias de otras actuaciones previa o simultaneamente programadas.,
con |os condicionantes indicados en este nimero.

9.-- La adjudicacion de lagecucion del Programa de Actuacion Urbanizadora
se formalizard mediante convenio urbanistico a suscribir , de una parte, por el
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urbanizador 'y, de otra , por la Administracion. En ¢l se hardn constar las
condiciones, los compromisos y los plazos para la gecucion de Programa , las
garantias que €l urbanizador presta para asegurar su cumplimiento y las
penalizaciones a que se somete por incumplimiento.

- Al convenio urbanistico seréa de aplicacion lo dispuesto en e numero 2
del articulo 12 a efectos de evitar la reiteracion del tramite de informacion
publica cuando la aprobacion del programa de Actuacion Urbanizadora y la
adjudicacion de su gecucion se haya producido en una misma resol ucion.

IV.- 4.- MODALIDAD : REGIMEN DE ADJUDICACION
PREFERENTE :

El presente Programa se formula con €l objeto de solicitar que se tramite al
amparo del Régimen denominado de ADJUDICACION PREFERENTE QUE
ESTABLECEEL ART.123DELA LEY 2/98deO.TAU. delaJC.CM.

De acuerdo con este Régimen elegido, los Urbanizadores se comprometen y
con este Programa asi 1o hacen, a presentar su propia Alternativa Técnicay se
ofrecen a gjecutarlo en plazo inferior a TRES ANOS.

La solicitud a Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real para que se aplique a
este Programa el Régimen de Adjudicacion Preferente viene justificada en funcion de
gue la Proposicion se acompafia de alternativa técnica com proyecto de
reparcelacion ,en condiciones de ser aprobado junto con el programa de Actuacion
Urbanizadora, para todos los terrenos afectados, suscrito por sus propietarios. De
este modo queda cumplimentado |o establecido en el apartado 2. a) del Art.123 de la
ley 2/98 para optar al Régimen de Adjudicacion preferente.

IV. 5.- DOCUMENTACION :

De acuerdo con lo establecido en el Art. 110 de la Ley 2/98 LOTAU .
Programa contendra los documentos que se requieren para la elaboracion de una
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Alternativa Técnica, acompafiada del correspondiente Proyecto de Reparcelacion y
proyecto de Urbanizacion.

Al tratarse de un Programa que se desarrollard mediante gestion indirecta, se
formalizard en su documentacion un Convenio Urbanistico a suscribir entre el
adjudicatario y la Administracion actuante y una Proposicion Econémico-Financiera,
en los términos previstos en el Art..110.4 de laLOTAU , debiendo tenerse en cuenta
que éstos ultimos, que integran la denominada proposicion Juridico-Economica
deberan presentarse en plica cerrada, una vez finadizado € plazo de informacion
publica de la Alternativa Técnica, a objeto de que se desarrolle de acuerdo con las
normas que rigen los concursos de las Administraciones Publicas.

V.CONTENIDO DEL PROGRAMA :

OBJETO Y DETERMINACIONES.

V.1.- FUNCION DEL PROGRAMA.

El Programa de Actuacion Urbanizadora de la Unidad de Ejecucion UEALB2,
Sector de Suelo Urbano del PGOU de Ciudad Real, tiene como funcién esencial
planificar y ordenar la ejecucion del planeamiento urbanistico para la urbanizacion y
posterior o simultanea, edificacion del suelo urbano, 1o que supone el cumplimiento de
dosrequisitos, uno de ellos ya satisfecho:

A) La aprobacion de la Ordenacion pormenorizada que recoge la ultima
revision del P.G.O.U. de Ciudad Real y que comprende la Unidad de Ejecucion objeto
de actuacion.

B) La aprobacion del presente Programa , proyecto de Reparcelacion vy
Proyecto de Urbanizacion para regular el proceso de gecucion de la ordenacion
prevista en el PGOU que legitimara la urbanizacion de la Unidad de Ejecucion que se
desarrollard a cargo del urbanizador, en régimen de gestion indirecta 'y en su condicion
de agente publico,fijando sus plazos, especificando su acance y modalidad,
designando a Urbanizador y concretando sus compromisos.
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V.2.- OBJETO.

El Programa que se presentard para la adjudicacion de la condicion de
Urbanizador tiene por objeto:

1.- Identificar el &mbito de la Actuacion con expresion de las obras que se
han de acometer, |o que se consigue mediante parte de los documentos que componen
la Alternativa Técnica, es decir, el Proyecto de Urbanizacion.

2.- La programacion de los plazos para la gjecucion de la urbanizacion, 1o
gue va intimamente ligado a la determinacion de la Unidad de Ejecucion.

3.- El establecimiento de las bases técnicasy econémicas para gestionar la
Actuacion, que fundamental mente sera objeto de desarrollo en e preceptivo Proyecto
de Reparcelacion que se presenta simultaneamente con e Programa.

4.- La regulacion de los compromisos y obligaciones que asume €l
Urbanizador,sus relaciones con la Administracion y los restantes propietarios
afectados, la fijacion de garantias de cumplimiento y las penalizaciones por
incumplimiento de dichas obligaciones, que vendran expresadas fundamentalmente en
el preceptivo Convenio Urbanistico y en la Proposicion Juridico-Econdémica y
Econdmico-Financieraque el adjudicatario de |a urbanizacion presentard al finalizar el
periodo de informacion de la Alternativa Técnica.

En definitiva, que e Programa instrumenta la ejecucion de la Ordenacion
Pormenorizada, en este caso de la Unidad de Ejecucion UEALB?2, legitimael proceso
urbanizatorio cuyas determinaciones se disefian en e PGOU vy se especifican en €
proyecto de urbanizacion y finalmente planifica la realizacion de las Actuaciones
otorgando un estatuto juridico a cada uno de |os agentes que intervienen.

V.3.- AMBITO.

El Programa comprende una sola Unidad de Ejecucion o Area Reparcelable
,Sformada por cuatro manzanas que constituyen el suelo lucrativo, destinada a usos
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residenciales, una vez deducidas las zonas verdes previstas en el PGOU de Ciudad
Real.

V.4.-OBRASY COSTES. CARGASDE URBANIZACION.

Son deconformidad al art. 110.2; 115,117 y 118delaley 2/98 que todos
los propietarios deben retribuir en comuin a urbanizador el coste de las obras,
Proyectos e indemnizaciones expresados en dichos articulos delalLey 2/98 de OTAU
de la JC.C.M. del 4 de Junio de 1.998. respecto a las inversiones necesarias para
cubrir |os objetivos imprescindiblesdel Programa.

Por su parte, € art. 115.1 de laLey 2/98,incluye como gastos de urbanizacion:

a) Obras de vialidad : explanacion,afirmado y pavimentacion de calzadas,
construccion y encintado de aceras y construcciones de las caridizaciones para
servicios en el subsuelo de lasviaso de las aceras.

b) Obras de saneamiento,inclusivas |las de construccion de colectores generales
y parciales, acometidas,alcantarillas,ramales,sumideros,...

c) Obras paralainstalacion y @ funcionamiento de los servicios publicos de
suministro de agua,incluyendo captacion y distribucién domiciliaria de agua potable,
riego y de hidrantes contra incendios ; de suministro de energia eléctrica, alumbrado
publico,telefonia y cual quieraotra que estuviera previstaen e planeamiento.

d) Obras de gjardinamiento y arbolado, asi como arnueblamiento urbano de
parquesy jardinesy viaspublicas.

€) Redaccion técnica y anuncios preceptivos en la tramitacion administrativa
de los diferentes instrumentos de planeamiento, proyectos de urbanizacion y de

reparcel acion.

f) Gastos de promocion y gestion de la actuacion urbanizadora, incluyendo
beneficio o retribucion empresarial a urbanizador.

g) Indemnizaciones en caso de arrendamientos, demoliciones, plantaciones o
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instalaciones que deban desaparecer por resultar incompatibles con la gecucion del
planeamiento.

h) Las obras de infraestructura y servicios exteriores a la unidad de actuacion
cuando asl se prevea expresamente en el planeamiento.

El desarrollo pormenorizado de las obras urbanizadoras de esta Unidad de
Ejecucion se contiene en @ Proyecto de Urbanizacion, expresando todos |os aspectos
técnicos y sus costes con relacion a las obras necesarias en materia de redes viarias,
abastecimiento de agua potable y saneamiento, telefonia, red de baga tension,
alumbrado publico, red de media tension y servicios de infraestructura
complementarios.

Asi mismo, para ladeterminacion de los derechosiniciales de urbanizador y de

los propietarios €l proyecto de Reparcelacion recoge detalladamente los costos de
programaciony urbanizacién que a continuacion se especifican:

L os costes y car gas de ur banizacion se desglosan del siquiente modo:

1.- OBRAS DE URBANIZACION:

TOTAL COSTO DE LA URBANIZACION DE LA UEALB-2 SEGUN / PROY.
URBANIZACION:

TOTAL PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL........ 823.516.- EUROS

BUBLL. e 49.411.- EUROS
1390 GG et 107.057.- EUROS
TOTAL ot 979.984.-EUROS
16% LV.A Lot 156.797.-EUROS
TOTAL URBANIZACION .cincrrnennesssnsenescsssssnsassssacaes 1.136.781.- EUROS

UN MILLON CIENTO TREINTA Y SEIS MIL SETECIENTOS OCHENTA Y UN
EUROS (1.136.781.-EURQS)
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2.- HONORARIOS PROFESIONALES:

TOTAL ettt ettt 104.574.- EUROS
16% LV.A Lottt 16.732.-EUROS
TOTAL HONORARIOS uteeeeecnnensinisesssseesasssssssannes 121.306.- EUROS

CIENTO VEINTEUN MIL TRESCIENTOSSEISEUROS ( 121.306.- EUROS)

3.- TASAS, NOTARIA, REGISTRO .SEGREGACIONES:

VEINTINUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS EUROS (29.996.-
EUROS)

POR LO QUE EL TOTAL DE COSTE DE URBANIZACION ASCENDERA
A LA CANTIDAD DE UN MILLON DOSCIENTOS OCHENTA. Y OCHO MIL
OCHENTA Y TRES EUROS ( 1.288.083 .- EUROS)

TOTAL SUMA .iisemssmsssmssssssssssssssnnns 1.288.083.-EUROS

No obstante el Urbanizador y los propietarios tendran derecho a reintegrarse
de los costes que sufraguen para extensiones de las redes de suministro, con cargo a
las compafiias que presten el servicio, savo las partes correspondientes a las
acometidas propias de la Actuacion.

V.5.- PLAZOS.

Los plazos de las obras urbanizadoras se desarrollan de acuerdo con las fases
establecidas en e Proyecto de Urbanizacion y la conclusion de estas obras no seré
superior a tres afios, de acuerdo con lo establecido en d nimero 1 del art.123 de la
Ley 2/98 de O.T.A.U. delaJ.C.C.M. y alo dispuesto en € apartado a) del nimero 2
del mismo articulo que permite optar en Régimen de Adjudicacién Preferente a la
proposicién suscrita por los propietarios de los terrenos que se acompafie de
aternativa Técnica con proyecto de reparcelacion, en condiciones de ser aprobado
junto con el programade Actuacion urbanizadora, paratodos los terrenos.
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V.6.- EL URBANIZADOR.

El Agente Publico responsable de gjecutar laactuacion sera el que devenga del
acto de adjudicacion que realice €l Excmo.Ayuntamiento de Ciudad Real en relacion
con la Alternativa Técnica y Proposicion Juridico-Econdmica que se considere mas
idonea, de conformidad con losart. 120y 121 delaL.O.T.A.U.

V.7.- RESPONSABILIDAD DEL URBANIZADOR.

La totalidad de los compromisos ,plazos y garantias que se expresaran en la
Proposicion Juridico-Econdémica y en la Proposicion Economico-Financiera se
asumiran en su totalidad integra por el beneficio de la adjudicacion.

V.8.- GARANTIAS

El Urbanizador asegurard € cumplimiento de sus previsiones mediante aval
prestado por € importe de a menos, € siete por ciento del coste de la urbanizacion
prevista.

V.9.- RELACIONESCON LOS PROPIETARIOS

Las relaciones entre el Urbanizador y los propietarios afectados se
desarrollaran de acuerdo con la siguiente base:

El Urbanizador soportara los costes de la urbanizacion que repercutira a
los diferentes propietarios, habiendose suscrito pacto entre los distintos propietarios,
de laformaindicadaen la proposicién juridico-econdmica.

Todos los aspectos de la relaciones entre Urbanizador v 10s propietarios
tienen su expresion material y concreta en el contenido del Proyecto de Reparcelacion
gue se presenta junto con € Programa Y en la proposicién Juridico-IEcondémica que se
adiunte en plicacerrada..
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V.9.A.- RETRIBUCION AL URBANIZADOR:

En cualquier caso, los Urbanizadores seran retribuidos de conformidad a lo
dispuesto en los articulos 118 y 119 de laLey 2/98..

El Urbanizador, en cuanto perceptor de dicha retribucion tendra la
consideracion lega de Junta de Compesacion a los efectos tributarios y registrales
determinados por lalegislacion estatal, en concreto por el art. 161 del Reglamento de
Geston Urbanistica. v

V.9.B.- RECALTDACION DE LAS CUOTAS DE URBANIZACION

De acuerdo con la L.O.T.A.U. una vez quede aprobado el Proyecto de
Reparcelacion, todas las parcelas sujetas a pago de cuotas de urbanizacion se
afectaran a éste, corno carga real a hacer constar en el Registro de la Propiedad por el
importe cautelar estipulado en su cuenta de liquidacion provisional, y ello salvo que
losdebitos se encuentren plenamente afianzados o avalados.

El impago de las cuotas dara lugar a la gjecucion forzosa de su liquidacion a
través de la Administracion actuante, por medio del apremio sobre la parcela afectada,
devengando lademoraen el pago el interés legal del dinero.

V. 10.- RELACIONES ENTRE EL ADJUDICATARIO PARTICULAR
Y LA ADMINISTRACION

El Urbanizador que resulte adjudicatario del Programa actuara de acuerdo con
las determinaciones expresadas en el P.G.O.U. de Ciudad Real y Proyecto de
Urbanizacion, asumiendo el compromiso de la gecucion del Programa en los
plazos for mulados en |os apartados anteriores.

El incumplimiento del plazo de gecucion del Programa determinarg, salvo
prérroga justificada en caso de interés publico, la caducidad de la adjudicacion, que
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tendrd que ser expresamente declarada mediante expediente abierto a efecto con
audienciadel Urbanizador.

El régimen de sanciones que serd de aplicacién por incumplimiento del
Programa vendra establecido de conformidad con lo prescrito en el vigente Ley de
Bases de Régimen Local, en € Real Decreto Legidativo 781/1986, de 18 de abiril,
donde se recoge en su Titulo VI lo concerniente a la contratacion de las Corporaciones
Locales, en o vigente e Reglamento de Contratacion de las Corporaciones Localesy
subsidiariamente los principiosde laLey 13/1995, de 18 de mayo, de Contratosde las
Administraciones Plblicas.( Art.125 Ley 2/98)

El Urbanizador tendra derecho a que se le compense, de la manera legalmente
prevista, por su revocacion anticipada o cuando el inadecuado €ercicio de sus
potestades publicas por la Administracion actuante impida el normal desarrollo de la
Actuacion.

Los gastos de conservacion de la urbanizacion hasta la recepcion por la
Administracion se realizaran conformea Art.115.2 de laLey 2/98.

V. 11.- PRERROGATIVASDEL URBANIZADOR

El Urbanizador ostentara y gozara de las prerrogativas y facultades que le
concede el art. 118.3delalLey 2/98.

V. 12.- CESION DE LA ADJUDICACION

El Urbanizador se reserva € derecho que le corresponde para pactar y
formalizar la cesion de la presente adjudicacion sin que €llo suponga merma o
perjuicio para el interés publico y de acuerdo con los propios términos del Programa,
asi como queda facultado para contratar prestaciones accesorias con terceros, sin
transmision de sus responsabilidades, dando cuenta previamente de ello d Excmo.
Ayuntamiento de Ciudad Real, con caba sometimiento a las determinaciones
previstasend art. 117.2y 3 delaLey 2/98.
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V.13.- OTRASINCIDENCIAS

Las prestaciones complementarias y |os compromisos que pueda asumir el
Urbanizador respecto del Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real en beneficio de los
patrimonios publicos del suelo, se recogeran y formalizaran a través del Convenio
Urbanistico que formara parte de la Proposicién Juridico- Economica.

VI.- EJECUCION, GESTION DEL PROGRAMA Y EJERCICIO
DE LASFACUL TADESURBANISTICAS.

La gecucion y gestion del Programa de Actuacion Urbanizadora para el
desarrollo de la Unidad de Ejecucion UEALB2 del P.G.O.U. de Ciudad Red, que
comprende cuatro manzanas de uso lucrativo y destinadas a uso residencial RAIS (
residencial unifamiliar aisdada grado 2), se llevara a cabo de conformidad con la
prescripciones contenidas en los art. 113 y 117 de la Ley 2 /98, teniendo en cuenta
especialmente e contenido del Proyecto de Reparcelacion, formulado al amparo de
lo establecido en el articulo 92,93,94 y 95 delaley 2/98, en el que se establecerd la
nueva divison de fincas gjustada a planeamiento, para adjudicarlas entre los
propietarios segin su derecho.

En lo que respecta a las potestades de gestion urbanistica resultantes de la
adjudicacion del Programaresultan del Planeamientoy legalidad vigente, a saber.

1-  AreadeReparto:
La unidad de Ejecucion objeto de programacion esta incluida dentro del Area
dereparto AS2 segiin e P.G.O.U. de Ciudad Real.

2. Aprovechamiento Ur banistico o Real:
El Plan General fijaun Aprovechamiento Real de 0,3 m?t /m?s.

3. AprovechamientoTipo:
El Plan General fija un Aprovechamiento Tipo ( At=edificabilidad unitaria) de
0,22078; inferior al aprovechamiento permitido.

4. AprovechamientoPrivativo o Patrimonializable:
90% del aprovechamientotipo = 0,19870.
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Por su parte, los derechos que confiere la legislacion urbanistica a propietarios
y Urbanizador estan limitados en su egercicio a cumplimiento de los deberes
establecidos en las Leyes, en concreto, en el planeamiento, gestion y eecucion de
aquel planeamiento, una vez suprimidas por la Ley 6/98 de 13 de abril de Régimen del
Suelo y Vaoraciones, la adquisicion gradual de facultades, debiendo explicitar su
contenido de lasiguiente manera:

U Derecho/deber a Urbanizar:

El referido derecho/deber se podra gercitar desde la aprobacion del
Planeamiento de Desarrollo, Proyectos de Urbanizacion y de Reparcelacion, no
obstante, conforme a art. 42 del Reglamento de Gestion Urbanistica, podrén realizarse
las obras correspondientes a la infraestructura del territorio o alos Sistemas Generales
determinantes del desarrollo urbano, alin antes incluso de la aprobacion delos Planeso
Programas que |os desarrollen.

A mayor abundamiento, el art. 118.3.d) de laLey 2/98 faculta al Urbanizador a
solicitar la ocupacion directa de |os terrenos sujetos a Reparcelacion y necesarios para
desarrollar las infraestructuras de urbanizacion, en los términos previstos en la
legislacion general.

Asi mismo, de acuerdo con €l art. 118. 3. de la Ley 2/98 el Urbanizador podra
someter a aprobacion administrativa proyectos de urbanizacion, presupuestos de
cargas de urbanizacion y, afalta de acuerdo entre los afectados, uno o varios proyectos
de reparcelacion forzosa dentro del @mbito de la actuacion, asi como ser oido antes de
dichaaprobacion.

Igualmente el Urbanizador queda facultado para gjecutar smultaneamente las
obras de urbanizacion y edificacion para las que tuviere licencias, bien por fases
reflegjadas en el Proyecto de Urbanizacidn, o bien por manzanas completas o por
unidades de obras que garanticen la dotacion de los servicios previstos en el
planeamiento.Pudiendo otorgarse licencias de parcelacion o edificacion unavez que se
haya aprobado el correspondiente Programade Actuacion Urbanizadora, y se cumplan
las condiciones legales paraello, asi como haber quedado garantizada la urbanizacion
simultaneamente , a menos, asu edificacion ( Art.118.3.b, parrafo 2°).
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O Derechoal Aprovechamiento:

Una vez satisfechos |os deberes correspondientes a la cesion, equidistribucion
y urbanizacion de la manera exigida, se estaraen condiciones de gjercitar e derecho a
aprovechamiento, que se determinaré para los propietarios afectados por la Actuacion,
en funcion de su aprovechamiento subjetivo.

O Derecho a Edificar:

El mismo se gjercitara una vez |os terrenos adquieran la condicion de solar ( 0
simultaneamente a la urbanizacion segin  se haindicado anteriormente) y mediante el
otorgamiento de la correspondiente licenciay en los plazos previstosen el Art.130 de
laLey 2/98. Seguin € art.131.1.b) de dicha Ley “ la edificacion de parcelas podréa
ser smultanea a la urbanizacion cuando se cumplan los requisitos legales para ello™
y quede garantizadasu urbanizacion .

O Derecho ala Edificacion:

Una vez concluidas las obras a amparo de la licencia y conforme a la
ordenacién urbanistica se entendera patrimonializado el referido derecho.

VIL.- PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA.

LaProposicion juridico- Econdmica, atenor de lo establecidoen €l art. 110.4.3
de la Ley 2/98, y se presentard en plica cerrada y contendrd la documentacion
establecidaen los apartados a),b),c), y d) de dicho articulo, Adjuntandose también una
propuestadel Convenio Urbanistico a suscribir entre el adjudicatario particular de la
Actuacion y e Ayuntamiento de Ciudad Real y la Proposicion Econdmico -
Financiera.

La Proposicion Economico- Financiera regulara las relaciones entre el
Urbanizador v 10s propietarios, justificando en su caso ladisponibilidad de aquel sobre
los terrenos de éstos, |os acuerdos ya alcanzados y las disposiciones relativas al modo
de retribuciéon del urbanizador. Estimando los costes de la obra urbanizadora y la
retribucion del Urbanizador , de acuerdo con € contenido del Proyecto de
Reparcelacion.
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El Convenio Urbanistico formalizara los compromisosy plazos que sumen el
Urbanizador y la Administracion, las garantias de aguel para asegurarlos y las
penalizacionesa gque se somete por incumplimiento.

Ambos documentos se contendran en plica cerrada en la preceptiva
Proposicién Juridico- Economica.

VIII.- DECLARACIONES,

promueve el presente Programa de Actuacion Urbanizadora de la Unidad
de Ejecucion UEALB2 en su condicion de URBANIZADOR solicitando el régimen
de ADJUDICACION PREFERENTE en favor de “ Proposicion que se acompafia de
alternativa técnica con proyecto de reparcelacion, en condiciones de ser aprobado
junto con e Programa de Actuacion Urbanizadora, para todos los terrenos, suscrito
por sus propietarios’. ,conforme € art.123. a) de la Ley 2/98. Ofreciendo su
gjecucion en plazo inferior atres afios.

En este sentido formula la presente Alternativa Técnica, compuesta por
Proyecto de Urbanizacién y Programa, acompafiando a la misma el Proyecto de
Reparcelacion aque serefiereel M .92 delalLey 2/98 y 118.3.b) delaLey 2/98.
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ALTERNATIVA TECNICA

PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA DE LA
UNIDAD DE EJECUCION “ UEALB2 “ DEL P.G.0.U.DE
CIUDAD REAL.

URBANIZADOR :

I.- OBJETO :

Es objeto de la presente documentacion dar cumplimiento al
art.110.4.1. de laLey 2/98 planteando unaALTERNATIVA TECNICA PROPIA dela
UEALB2 de P.G.O.U. de Ciudad Real.Conformada fundamentalmente por los
siguientes proyectos:

1.- Documento expresivo de la asuncion de la ordenacion detallada incluida en €
Plan de Ordenaciéon Municipal , plasmada en un PROYECTO DE
REPARCELACION delatotalidad de los terrenos que incluye laUEALB?2.

2.- PROYECTO DE URBANIZACION , en @ que se detallan la totalidad de los
requisitos indicadosen € art.110.4.1.b) delaley 2/98.

1 .- DOCUMENTO EXPRESIVO DE LA ASUNCION DE LA
ORDENACION DETALLADA DEL P.G.O.U. Y PROYECTO
DE REPARCELACION.
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1.1- DOCUMENTO EXPRESIVO DE LA ASUNCION DE LA
ORDENACION DEL P.G.0.U. DE CIUDAD REAL.

La Unidad de Ejecucion UEALB2 que se pretende programar esté incluida en
el Area de reparto AS2 en parte del pargje denominado “ La Albuera” segun el
P.G.0O.U. de Ciudad Real. Encontrandose totalmente definidos los viarios que incluye
la citada Unidad de Ejecucion, tanto en anchuras como en trazado. Cifiendose la
presente actuacion a la Ordenaciéon definida por € P.G.O.U., no planteando
ninguna modificacion a lamisma.

La Unidad de Ejecucion estéa delimitada por la Ctra. N-420 , Prolongacion ¢/
Tomillo , ¢/ Transversal de nueva apertura junto a la UEALB-1 y Futura Ronda
prevista en e P.G.O.U. de Ciudad Real. Encontrandose pendiente de urbanizar.
Debiendo conectar con los servicios existentes en ¢/ Arrayanes y dotar a todas las
parcelas de los servicios urbanisticos fijadosen el P.G.0.U de Ciudad Redl y Ley 2/98
de OTAU.

L os terrenos que conforman la Unidad de Ejecucion presentan un cierto declive
en direccion Norte-Sur, desde la Ctra. de Piedrabuena hacia la de Puertollano,con una
gran vaguada en € centro, por lo que los trazados de | as calles de nueva urbanizacion
tendran pendiente en esa misma direccion ,tomando como referencialos niveles de la
Ctra de Puertollano y € de la calle de reciente urbanizacion de la UEALBI (ya
g ecutados) .

1.1.1.- NORMATIVA URBANISTICA:

Por el P.G.O.U. de Ciudad Red calificanlaUEALB2
como Suelo Urbano dentro del area AS2 con |os siguientes Parametros de Ordenacion:

TIPOLOGIA SUPERFICIE UsSo EDIFIC MAX.
UAS2 oo, 54.642 M? RAIS 16.393 m?t
ZonaVerde................. 3.257 M?

ViIario eeeeeeeeeeeeeeeeennnn. 16.590 M2

TOTAL SUP..eccrrerernene 74.489M 2

Programa de Actuacion Urbanizadora de la UEALB-2 Alternativa Técnica P4g. 36


urb_AnaLazaro
Polígono


Superficie Total delaU.E.ALB2 ........cccoeeveeeeee. 74.489 m?

Superficie de suelo edificableen RAIS.............. 54.642 m?
Superficie reservadotaciond ...........ccceceevennee. 19.847 m?
Edificabilidad maxima.........cccooveeevecoeeeeiecene. 16.393 m?
SUEL OS DE CESION:
EspaciosLibres .......c..... 3.257 m?
VIAL10 mmeeeeereeeeeeeeeseees 16.590 m?
RESERVAS DOTACION PUBLICA ..eeerrmeeeveene 19.847 M2

REPARTO DEL APROVECHAMIENTO:

AREA DE REPARTO .....ovivrreieieeernees AS2
Aprovechamiento TiPO .....ccocveevvereerieerrernens At =0,22078
Aprovechamiento patrimonializable........... Ap=0,9. At = 0,19870

Por el P.G.O.U. de Ciudad Real en su Art. 2.2.3.d) Defined tipo de edificacion que
sepermiteen laUEALB2 :

Edificacién unifamiliar aislada grado 2 ( UAS2) = Edificacion de dos plantascomo
maximo que se sitla aislada en el interior de la parcela,con los siguientes
aprovechamientos:

Parcelaminima.........c..cocveieeeeniciicieiienen, 1.000 m?
Ocupacion MAEXIMA.........ccceveerererrcnrenrerenens 30%
N° plantaS Min-maX...........oceeeeerieneeeeencennnens 1-2
AlUraAMAXIMA.......ooeeeeerieeee e 7,40 m
Intensidad M2t/ MP'S ceeeeeeeeereeeeeeeieeiereeee 0,3

Indicandose en el Titulo XI, Capitulo V las condiciones particulares de este tipo de
edificacion :

Art.11.52.2.- Parcela minima v condiciones de parcela .Se consideran parcelas
edificables las que cumplan las siguientes condiciones en UAS2 :
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- 1.000 m* desuperficie.

- Por d lindero frontal en la alineacion exterior tendra una
dimensién igual o mayor que quince ( 15) metros.

- S0lo podra disponerse una Unica vivienda por parcela.

Art.11.5.3.- Retranqueos a linderos.-
a) A laalineacion oficial .....cvveenee 6,50 m
b) A los linderos laterales y posterior 3 m. Se permitirdadosarse a
uno de los linderos laterales exclusivamente cuando se trate de
viviendas pareadas.

Art.11.5.5.- Tolerancias . Se admiten las mismas tolerancias definidas en € art.11.3.5
sobre edificacidn y aprovechamiento de la planta semisotano y planta bajocubierta.

Art.11.5.6.- Vuelos sobre fachada. Cualquier cuerpo volado de la edificacion se
considerara como linea de fachada a efectos de retranqueos a linderos y alineaciones
oficiales.

1.1.2.- PARCELA:

Por €& suelo objeto de esta actuacion constituye un
conglomerado de lotes, o suertes de heredad, que han de desarrollarse siguiendo
diferentes pasosy por etapas. Laque nos ocupa consiste en redefinir los distintos lotes
y adlineaciones y dimensionado de calles, de manera que posteriormente € poligono
encauce las obras que correspondan de infraestructura y cada lote la parcelacion
individualizada de sus propiedades. La presente actuacion trata de fijar las premisas
para e desarrollo del Programade Actuacion Urbanizadora UEALB2 | reflgjando y
respetando la ORDENACION propuesta por € P.G.0.U de Ciudad Real, definiendo
las alineaciones y rasantes de |os viarios de nueva creacion previstos por € Plan ,asi
como su conexion con los existentes 0 con los previstos en otras Unidades de
Ejecucion linderas con la que ahora se programa. No habiendo introducido ninguna
modificacion a la Ordenacion propuesta por € P.G.O.U. y respetando la misma
fragmentacion de manzanas previstas. Y considerando que por lindar al Sur con la
CN-420 y por & Este con el viario previsto ( pendiente de urbanizar)
perteneciente a los Sistemas Generales y al Norte con la UEALBI, pueden
realizarse por dichos terrenos las conexiones con las infraestructuras exteriores a
la Unidad de Ejecucion necesarias e imprescindibles para poder desarrollar €
Programa de Actuacion Urbanizadora de la UEALBI1. Ya que en su dia cuando se
gjecutd la UEALBI se degjaron previstas tanto la red de saneamiento como las futuras
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conexiones de agua, luz, gasy telefonia. Si bien se deber llegar a un acuerdo con €
Ayuntamiento a fin de urbanizar la via prolongacion de la ¢/ Tomillo a fin de
poder desarrollar laUEALB?2. Condicionando ésta a la urbanizacion de dicho viario a
fin de poder dotar a la UEALB2 de las infraestructuras necesarias . Por lo que
conjuntamente con e Proyecto de Urbanizacion de la UEALB2 se ha redactado e
Proyecto correspondiente a tramo del viario perteneciente a la prolongacion de ¢/
Tomillo ( en documentacion independiente) que debe g ecutarse conjuntamente afin
de poder desarrollar la UEALB2. En d Proyecto de Urbanizacion de la UEALB-1
quedé justificado que & dimensionado de las redes que discurren por la calle norte de
laUEALB-2 essuficiente paradar servicio tambiéna estaultima

1.1.3.- ORDENACION:

La ordenacion que se propone sigue las apoyaturas
previstas en el P.G.0O.U- de Ciudad Real . Respetando la Ctra. de Puertollano,
continuando con la UEALBI y recogiendo las dos cales transversales a dicha
carretera que marcael Plan : prolongacion ¢/ de nuevacreacion de 15 ml. ( hoy
calle Romero) y viade servicio de laFutura Ronda ( hoy ¢/ Yerbabuena). Con las
rasantes reflgjadas en el plano de “ Alineaciones y Rasantes “. Asi como otras dos
callestransversalesa las anteriores.

1.1.4.- APROVECHAMIENTOEDIFICATORIO:

Pertenecen losterrenos de laUEALB2 acinco propietarios
principales, los cuales tienen suscrito convenio de adhesién y proponen el presente
Programa de Actuacién Urbanizadora a fin de proceder a la reparcelacion de la
UEALB?2 y establecer d reparto de cargas y costes de las Obras de Urbanizacién o
serviciosconformealo establecido enel P.G.O.U. de Ciudad Real.

TOTAL SUPERFICIE DE LA UEALB2

Superficiede suelo edificableen RAIS.(UAS2) ....... 54.642 m?
ESPaCioSLibres .......ccccvevieicncenccrncsiense e 3.257

VIATIO 1ottt 16.590 m?

Total delaU.E.ALB2 ....eeerererreereesecseeessassaesnes 74.489 m?
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SUELOS DE CESION:

EspaciosLibres ............... 3.257 m?
AV 73y (o ST 16.590 m2
RESERVASDOTACION PUBLICA ...ocnuiverneeee 19.847 M2

PARCELASLUCRATIVAS:

Uso RAIS.....c.cccciiiinanne 54.642 m*
TOTAL PARCELASLUCRATIVAS..eienreceicacannes 54.642 M2

Por no plantearse ninguna modificacion a la Ordenacién Municipal se procede
aredactar Proyecto de Reparcelacion delaUEALB?2 .

1.1.5.- CUMPLIMIENTODE CONDICIONES DE DISENO URBANO:

En el Anteproyecto de Urbanizacion se recogen las condiciones de disefio urbano
definidas en e P.G.O.U. de Ciudad Rea en funcion de los anchos de calle fijados en
dicho Plan.

CALLES DE NUEVA APERTURA DE 15 M. (VIA - B - PROLONG. ¢/ ROMERO
Y CALLESTRNASVERSALES) :

Se ha optado por un perfil tipo 7 , para vias de 15 metros ,solucién B ,con
estacionamiento en bateria a un lado de la calzada.

- Anchurade acerado ..........covvevvirisreranens 3,00 m.
- Anchuradecalzada........cccccocoeveennnnne. 6,50 m.
- Anchura Estacionamiento enfila............ 2,50 m.
- Anchuradeacerado ...........cocceveeeveenenens 3,00 m
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Total ancho decalle.......cccoevevvcvererrnnnnee. 15,00 m.

CALLE SE SERVICIO -FUTURA  RONDA DE 50 M. ( VIA - C -
YERBABUENA) :

Segun los perfiles del P.G.O.U. se hatomado un Perfil tipo P-11, pero recogiendo tan
solo laviade servicio de 13 metros de anchura, con las siguientes dimensiones:

- Anchuradeacerado ......c..coceevcervennernnene 3,50 m.
- Anchura de estacionamientoenfila ..... 2,50 m
- Anchuradecalzada.........cccoeeeeeeeunennens 5,00 m
- Anchurade mediana.............oeeceeveernnenn 2,00 m

Total ancho viade servicio........cceenenee. 13,00 m

En las esquinas de las calles se degardn chaflanes de 5 metros de
cuerda.,conforme a los planos de Ordenacion de Ciudad Real.

Habiendose previsto los pasos de peatones indicados en planos,asi como los
rebajes en las aceras cumpliendo la Ley de Accesibilidad de Castilla. La Mancha,segtin
seindicarden el correspondiente Proyecto de Urbanizacién

El resto de los condicionantes urbanisticos se justificaran en el Proyecto de
Urbanizacion .

Ciudad Redl, Ferbrero de 2003
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