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1.- MEMORIA
1.1 .- ANTECEDENTES

El presente Programa de Actuacion Urbanizadora se ha elaborado para el desarrollo de la Unidad de
Actuacion denominada "UEEMIS", de suelo calificado como urbano, delimitada por el vigente Plan
General de Ordenacion Municipal de Ciudad Real, aprobado definitivamente el 4 de Junio de 1.997.

El promotor del presente PAU es la empresa mercantil en su calidad de propietario
Unico de los terrenos comprendidos en la Unidad de Actuacion "UEEMIS".

1.2.- NORMATIVA

La Ley 211998, de 4 de Junio, de Ordenacion del Territorio y Actividad Urbanistica (en adelante
LOTAU) de las Cortes de Castilla-La Mancha, constituye el marco legal de referencia y de aplicacién
directa a los efectos del presente programa.

Igualmente, la Ley 611998, de 13 de abril, sobre régimen del suelo y valoraciones, sera preceptiva con
objeto de definir el contenido basico del derecho de propiedad del suelo de acuerdo con su funcion
social, regulando las condiciones que aseguren la igualdad esencial de su ejercicio en todo el territorio

nacional.

También, deberén ser consideradas las Normas Urbanisticas contenidas en la Revision y Adaptacion
del Plan General de Ordenacion Urbana de Ciudad Real, con especial referencia a aquellos articulos
que describen el suelo urbano incluido en unidades de ejecucion, su desarrollo y condiciones de
edificabilidad.

1.3.- OBJETO DEL PROGRAMA

Se redacta el presente trabajo, en base a lo indicado en el Articulo 110 de la LOTAU, para determinar
y organizar la actividad de ejecucién en la Unidad de Actuacién "UEEMIS", de conformidad con la
clasificacion contenida en la Revision y Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbana de
Ciudad Real, para los terrenos delimitados dentro de este ambito espacial.

El Programa que se presenta para la adjudicacion preferente de la condicién de Urbanizador, tiene
por objeto:

a) Identificar el ambito de la Actuacion Urbanizadora con expresion de las obras que se han de
acometer, lo que se consigue mediante parte de los documentos que componen la Alternativa
Técnica, es decir, el Proyecto de Urbanizacion.

b) La programacién de los plazos para la ejecucion de la urbanizacion, lo que va intimamente ligado a
la determinacion de la Unidad de Actuacion.

c) El establecimiento de las bases técnicas y econO6micas para gestionar la Actuacion, que
fundamentalmente serd objeto de desarrollo en el preceptivo Proyecto de Reparcelacion que se
presenta simultaneamente con el Programa.

d) La regulacién de los compromisos y obligaciones que asume el Urbanizador, sus relaciones con la
Administracion, la fijacion de garantias de cumplimiento y las penalizaciones por incuplimieqto de
dichas obligaciones, que vendran expresadas fundamentalmente en el Convenio Urbanistice yien la
Proposicion Juridico-Econdmica, que el adjudicatario de la urbanizacién presentara al. finalizar el
periodo de informacién publica de la Alternativa Técnica. 5

En definitiva, que el Programa instrumenta la ejecucién de la Ordenacion que se asume, en este
caso, de la Revision y Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Qiqu""d\-AReal, para la
Unidad de Actuacion denominada "UEEMIS", legitima el proc:\eso urbanizador Guyas determinaciones
se disefian y especifican en el Proyecto de Urbanizacion, y finalmente planifica la realizacion de la’
Actuacion Urbanizadora otorgando un estatuto juridico a cada uno de los agentes que en él
intervienen.
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1.4.- DESCRIPCION CE LA UNIDAD DE ACTUACION

El Programa comprende exclusivamente una Unidad de Actuacién, segln la delimitacién establecida
en el Planeamiento vigente.

La Unidad de Actuacién "UEEMIS' esta situada en la periferia de la ciudad, junto a la carretera de
Piedrabuena. Tiene forma trapezoidal, con una superficie total de 3.765.00 m? seqgln reciente
medicién realizada por el Ingeniero Técnico en Topografia Linda al
Norte con la carretera de Piedrabuena; al Este y a Oeste con solares de propiedad particular; y al Sur
con solares de propiedad particular y en su zona central con tramo de calle de conexion entre la
carretera de Piedrabuena y el antiguo sector S1.

En los terrenos incluidos dentro de los limites de la Unidad de Actuacion no existe ningun tipo de
edificacion.
Estd calificada como suelo urbano, con uso caracteristico Residencial y tipologia edificatoria de

Vivienda Unifamiliar Adosada (RAD). Es la Gnica unidad de actuacion del Area de Reparto
denominada por el Plan General AD4.

El porcentaje de cesiones enviario de la Unidad de Actuacion asciende al 15,59%
Posee un aprovechamiento tipo de 0,94263 y un aprovechamiento patrimonializable de 0,84837

La tipologia caracteristica UAD-4, edificacion unifamiliar adosada grado 4, tiene la siguientes
condiciones urbanisticas, de acuerdo con el PGOU vigente:

a) Esta tipologia edificatoria es aquella que se sitla adosada a las colindantes guardando la misma
alineacidn con ellas, con una Unica vivienda por parcela.

b) La ocupacién maxima de parcela es del 60 %.

¢) La intensidad edificatoria maxima es de 1,00 m?/m?.

d) La parcela minima tiene una superficie igual o superior a 130 m2, y con lindero frontal en la
alineacion exterior igual o superior a 6,50 m.

€) El niumero de plantas fijado por el planeamiento es de B+1, sin sobrepasaruna altura de cornisa de
7,40 metros.

y 1/ \I:.'
y s
4 * .

2.~ RELACION DE PROPIETARIOS CATASTRALES

A continuacién se expresa el propietario cataétp |)‘“§egun los datos facilitados por la Gerencia del
Catastro de Ciudad Real, incluyendo la referencid catastral, superficie y nombre de la via publica.

3.- LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

En el plano TOPOGRAFICO (plano n° 2) adjunto, se refleja la situacion de la finca incluida en la
Unidad de Actuacién, reflejando la superficie comprendida dentro de los limites del ambito espacial.
Asi como, la superficie de la franja de terreno de cesion obligatoria para ampliacion de viales debido @
la nueva alineacion, situados entre la carretera de Piedrabuena y la unidad de actuacion; Y la
superficie de los terrenos pertenecientes a la finca matriz clasificados como suelo urbano consolidado.
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Estas dos Ultimas franjas de terreno se deben segregar, previamente de la finca matriz, con objeto de
que la finca aportada en la reparcelacion urbanistica sélo sea la parte situada dentro del ambito de la

unidad de actuacion.

A continuacién se describen las fincas que es necesario segregar por motivos del desarrollo del
planeamiento urbanistico:

parcela /I

Franja de terreno, no incluida dentro de la "UEEMIS", correspondiente a la arnpliacién de viales de la
nueva alineacion de la carretera de Piedrabuena prevista por el PGOU.

Descripcion: Finca de forma irregular con una superficie de 225,83 m?, que linda al Norte con la
carretera de Piedrabuena; al Sur con la parcela I, resto de la finca matriz, y con la parcela ill objeto de
esta segregacion; al Este y al Oeste con la via de sewicio de la carretera de Piedrabuena.

arcela Hl

Franja de terreno, no incluida dentro de la unidad de actuacion "UEEMIS", calificada por el
planeamiento como suelo urbano consolidado con uso predominante Residencial y tipologia
caracteristica UAD4,

Nescrincién: Finca de forma irregular con una superficie de 60,78 m?, que linda al Norte con la parcela
al Sur con

Quedando, por tanto, como resultado de esta segregacion el resto de los terrenos de la finca matriz,
correspondiendo estos terrenos exclusivamente a la parte de dicha finca matriz incluida en la unidad
de actuacién "UEEMIS".

parcelal
Descripcion: Finca en forma trapezoidal, con una superficie total de 3.765,00 m?. Linda al Norte con
la parcela Il de esta segregacion; al Este con la parcela denominada I, objeto de esta segregacion; al

Oeste con solar propiedad y al Sur con solares de propiedad
particular y en su zona central con tramo de calle de conexion entre la carretera de Piedrabuena y el

antiguo sector S1,
..Las superficies reﬂejadasmﬁ[!!@.rlg[ﬂ]ﬁ.ﬂl@\ﬁrgsponden a un levantamiento' topografico de la realidad

fisica de la ﬂhﬁf?@l’ﬁjéggme medicion.
b i 8 B e e

4,- CONTENIDO DH. PROGRAMA
4.1.- OBJETIVOS

Los objetivos imprescindibles del Programa de Actuacién Urbanizadora de la "UEEMIS" se
contendran en este Programa, en el Proyecto de Reparcelaeion y en el Proyecto de Urbanizacion, y
son los siguientes:

a) Lograr la conexidn e integracion de la urbanizacién proyectada con las redes de infraestructuras,
comunicaciones y servicios publicos existentes.

b) Suplementar las infraestructuras y dotaciones publicas para no disminuir los niveles de calidad o
capacidad de sewicio existentes.

¢) Urbanizar completamente la Unidad de Actuacion, realizando las obras complementarias precisas
en las calles de borde.

d) Ceder gratuitamente a la Administracién las infraestructuras y el suelo dotacional publico del
ambito de la actuacion.

e) Ceder gratuitamente a la Administracion actuante el aprovechamiento que exceda del susceptible
de apropiacion por los propietarios de los terrenos.
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4.2.- ORDENACION

Al tratarse de suelo urbano la ordenacion esta totalmente detallada, en los correspondientes planos
del PGOU de Ciudad Real, por lo que s6lo queda asumir la ordenacion propuesta.

Se mantienen las alineaciones de la calle de nueva apertura, asi como la correspondiente a la
carretera de Piedrabuena, segun vienen reflejadas en el plano del Plan General denominado
"Alineaciones, Volimenes y Aprovechamientos Globales".

Se incluyen los retranqueos de la linea de edificacién respecto a la alineacién oficial para la calle de
nueva apertura y la carretera de Piedrabuena, respetandose los retranqueos actuales de las
edificaciones existentes, segun prescribe el apartado 2.a) del articulo 11.4.3 del Plan General vigente.
Adjunto se acompafia reportaje fotografico del entorno, donde se puede apreciar lo indicado
anteriormente.

Las rasantes, que no estan definidas en el Plan, se trazan adaptandose al pérfil de los viales que se
pretende conectar, es decir, del tramo de calle existente y de la carretera de Piedrabuena. La
diferencia de altimetria entre los dos extremos de la calle proyectada; 71,03 m. en el tramo de la calle
existente y 69,85 m. en la carretera de Piedrabuena; es de 1,18 metros. La calle tiene una longitud de
62,60 m., lo que supone una pendiente de 1,884% que es suficiente para recoger correctamente el
agua de lluvia sin necesidad de colocar ningun tipo de rigola perimetral. De la misma forma
procedemos para definir la rasante de la via de servicio de la carretera de Piedrabuena, con una
diferencia altimétrica de 0,83 metros para una longitud de 63,85 m., lo que supone una pendiente de
1,30%, superior al 0,7% aconsejado por las Normas Técnicas como pendiente minima para perfiles
longitudinalec.

4.3.-PLAZOS

El inicio de la ejecucion material de la urbanizacién sera antes del primer afio de vigencia del
Programa de Actuacién Urbanizadora.

Los plazos de las obras de urbanizacion se desarrollaran de acuerdo con las fases establecidas en el
Proyecto de Urbanizacion, y se concluirdn antes de tres afios, al haber solicitado la adjudicacion
preferente.

4.4.- GARANTIAS

El urbanizador asegurard, ef.gumplimiento de sus previsiones economicas mediante garantia,
financiera 6 real, por el impoite minimo del siete por cien del coste previsto de las obras de
urbanizacion.

4.5.- DOCUMENTACION

De conformidad con lo establecido en el Articulo 110 de la LOTAU, y al tratarse de un Programa quée
se desarrollard mediante gestién indirecta, asumiendo la ordenacion y delimitacion propuesta por €l
vigente PGOU de Ciudad Real, contendra los siguientes documentos:

a) Alternativa Técnica conformada por documento expresivo de la asuncion de la ordenacion
detallada incluida en el Plan de Ordenacién Municipal y Proyecto de Urbanizacién, con los contenidos
indicados en la LOTAU.

b) Propuesta de Convenio Urbanistico a suscribir entre el adjudicatario, la Administracion actuante y
los propietarios afectados.

c) Proposidn Juridico - econdmica.

EAL
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Con la presente memoria y planos adjuntos, se considera suficientemente definido este Programa de
Actuacién Urbanizadora.

Ciudad Real, Septiembre de 2.000
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ANEXO AL PROYECTO

Proyecto: PAU DE LA UNIDAD DE ACTUACION "UEEMIS"
Situacion: Ctra, de Piedrabuena - CIUDAD REAL

En relacion a la conversacion mantenida con la Arquitecto de la Gerencia de Urbanismo del
Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real, donde se solicitaba:

1) descripcion detallada de las parcelas segregadas de la finca inicial cori objeto del Programa de
Actuacion Urbanizadora de la unidad de actuacion "UEEMIS".

2) aclaracién sobre la propiedad de los terrenos colindantes a la "UEEMIS", situados a la
izquierda de los limites de dicha unidad de actuacion.

Se adjunta nueva Memoria del PAU de la unidad de actuacion "UEEMIS", en la que se ha
corregido el levantamiento topografico de los terrenos propiedad al haberle
asianado err6neamente una franja de terreno propiedad de

, segun se puede comprobar en el documento anexo firmado por los anteriores propietarios.

En dicha Memoria, igualmente, se describen detalladamente las parcelas que es necesario
segregar previamente con objeto del desarrollo del planeamiento urbanistico.

También, se adjunta nuevo Proyecto de Reparcelacion donde se refunden 'las correcciones o
aclaraciones solicitadas por los técnicos de la Gerencia Municipal de Urbanismo, indicadas
anteriormente. |

\

Ciudad Real, 26 de Septiembre de 2.000
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