
· SECTOR: A-UNIV Tipo de suelo: SUNP 

Descripción 

ÁREA SITUADA JUNTO AL TRAZADO DEL AVE, AL OTRO LADO DEL CAMPUS UNIVE RSIT ARIO 

SUELO DESTfNADO EN SU TOTALIDAD A USOS UNIVERSITARIOS 

DETERMINACIONES DE ORDENACION SUELOS DE CESION GRATUlTA 
SUPERFICIES TOTALES M2 SUPERFICIE DEL SECTOR 

SECTOR (sin S.G .) 386.877 m2 Equipamientos 
SIST. GRALES A OBT. 17.392 m2 Zona s Verdes 
SIST. GRALES EXlST. 28.093 m2 Viales 

Total Sector (sin SG.) 38 6877 m2 TOTAL ACT UACION 432.3 62 m2 

SISTEMAS GENERALES 

Espacios Libres : 17.392 m2 

Eq uipamiento ' 
Viario : 

Infra estru cturas: 

TOTALSG 17.392 m2 

PARÁ\;fETROS DE APROVECHAMIENTO 

USOS GLOBALES Y O RD E ~ Al\' ZA S Edificabilidad máx.: 351.860 m2 

CARACTERÍSTICO Dotacional 
PER.,\fITIDOS Re sidencias y 

vivienda s de 
estud iante s 

Los asignados 
por el PAlo 

PROHIBIDOS Indu strial 

Dotacional Público: 280.260 m2 
Dotacional Privado: 71.600 m2 

At A FIJ.I\R. POR EL PAU 

SISTEMAS LOCALES 

Espacios Libre s: (1) m2 

Equipamiento (1) m2 

Viario : (1) m2 

Infra estructuras: (1) m2 

TOTALSL (1) m2 

m2T OTAL CESIONES 

Observaciones 

EL PAU SEr\! ALARA EL APROVECHAMIENTO TIPO DELSECTOR TOMANDO COMOREFERENCIA LA EDIflC ABlLlDAD 
MAXIMA INDICADA DICHO APROVECHAMIENTO TIPO SE ENTENDERÁ REFERlDO A LATOTALIDAD DE LA 
SUPERFICIE DELA ACTUACIÓN PUESTO QUE LOS SISTEMAS GENERA.LES ADSCRlTOS SE OBTIENEN CON CARGO A LOS 
APROVECHAMIENTOS DEL ÁREA, SALVO LA EJECUCIÓN DELA URB.A.NIZACION DE ESTOS QUE CORRERA A CARGO 
DEL AYUNTAMIENTO. 

(1) LAS CES IONES SERÁN AQUELLAS CORRESPOND1ENTES A LA APLICACIÓN DEL REGLAMENTO DEPLANEAMIENTO 
EN FUNCION DELA TOTALIDAD DE LA SUPERFICIE DEACTUACION DEL PAU, EN LO QUE SE REFIERE A SISTEMAS DE 
ÁMBITO LOCAL. 
LOS USOS SERAN PREFERENTEMENTE UNIVERSITARlOS, AUNQUE EL PAU PODRA PROPONER OTROS USOS COlvlPATIBLES 
SIN SUPERA R LA EDlFICABILIDAD TOTAL PREF IJADA. 

LAS CESIO]\!ES A SISTEMAS GENERALES SERÁN COI\'I O MÍ NIMO LAS Il'iDICADAS EN LA FI CHA 
LA FORMULACIÓN DE ESTE PAU SERÁ DE INICIATIVA PUBLICA AL TRATARSE DE UN AREA DESTINADA A 
EQUIPAMIENTOS UNIVERSITARlOS 

EL VIARlO DIBUJADO NO ESVINCULAl'\TE TANTO EN LO REF ERENTEA SU TRAZADO COMO EN SUS M.'-\GNITUDES, 
NO OBSTA~TE CO~ ELFIN DE ASEG URA.R LAS CONEXIONES CON EL RESTO DE LA CIUDAD, CUALQUIt:?vARI ACION 
SOBRELO IN1CIALMENTE PREVISTO EN EL PLAN DEBERÁ JUSTIFICARSE DEBIDAMENTE. 
EL PAU PODR...l. PREVEER NUEVO VIARIO ADEMAS DEL PROPUESTO LA LOCALIZAC JON y DIMENSIONES DE ZONAS VERDES 
Y EQUIPAMIENTOS SON ORJENTATIVAS, AUNQUE SE Ivl ANTENDRÁ SU POSICION RELATIVA 

REGIRÁN LAS CONDICIONES DE USO Y EDIFICACIÓN DE LA ORDENANZA GENERAL. 



SECTOR:	 A-I-IERR Tipo de suelo: SUNP 

Descripción 

ÁREA SITUADA A LA DERECHA DEL NUEVO HOSPlTAL, AL SUR DEL POLÍGO NO DE LAR.A.CHE 

, , 

DETERMINACIONES DE ORDENACION	 SUELOS DE CESlON GRATUlT A 
SUPERFICIES TOTALES M2 SUPERFICIE DEL SECTOR 
SECTOR (sin S.G.) 232 .953 m2 Residencial 
SIST GRALES A OBT . 60 .000 m2 Equipamientos 
SIST . GRALES EXIST. 9 .109 m2 Zonas Verdes 

Viales 

TOT AL ACTUACIOK 302 .062 m2 Total Sector (sin SG)I 232.953 m2 

SISTEMAS GENERALES 
Espacios Libres: 32.565 m2 

Equipamiento : 
Viario: 27.435 m2 

Infraestructuras: 

TOTALSG 60.000 m2 

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO 
Edificabilidad máx .: 140.000 m2 USOS GLOBALES Y ORDENANZAS 

CAR.J.\CTERÍsnco	 Residencial (2) 

PERMITIDOS	 Comercial 
Comercial GS 
Los asignad os 
por el PAU 

PROffiBlDOS Industrial 

NUM. MAX. VIVIEl'íDAS 1.405 vivo At A FIJi\R POR EL PAU 

SISTEMAS LOCALES 
Espacios Libres: (1) m2 

Equipamiento (1) m2 

Viario: (1) m2 

Infraestructuras . (1) 

(1) 

m2 

m2 

m2 

TOTALSL 

T OTAL CESIO NES 

Observaciones 

EL PAU SEÑALARA EL APROVECHAMIENTO TIPO DEL SECTOR TOMANDO COMO REFERENCIA LA EDlFICABILlDAD 
MAXIMA INDICADA. DICHO APROVECHAMIENTO TIPO SE ENTENDERÁ REFERIDO A LA TOTALIDA D DE LA 
SUPERFICIE DELA ACTUACiÓN PUESTOQUELOS SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS SE OBTIENEN CON CARGO A LOS 
APROVECHAMIENTOS DEL ÁREA, SALVO LA EJECUCIÓN DE LA URBANIZACION DE ESTOS QUECORRERA A CARGO 
DEL AYUNTAMIENTO. 

(1) LAS CESIONES SERÁN AQUELLAS CORRESPONDIENTES A LA APLICACIÓN DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO 
EN FUNCION DE LA TOTALIDAD DE VIVIENDAS RESULTANTES DE LA FORMULACIÓN DELPAU, EN LO QUE SE REFIERE 
A SISTEMAS DE ÁMBITO LOCAL. 
(2) EL USO DE DISTINTAS TIPOLOGIAS SE HARÁ PORMANZANAS COMPLETAS. SE PERMITJRAN LOS USOSCOMPATIBLES 
IN DICADOS EN EL ARTICULO 2.2.2 DE LAS NORMAS URBANISTICAS. 

LAS CESIONES A SISTEMAS GENERALES SERÁN C0l\10 MÍNIMO LAS INDICADAS EN LA FICHA 

LA FORMULACIÓN DE ESTE PAU SERÁ DEINICIATIVA PRIVADA 

ELVIARIO DIBUJADO NO ES VINC ULANTETANTO EN LO REF EREN TEA SU TRAZADO COMO EN SUS MAGNITUDES, 
NO OBSTANTE CON EL FIN DE ASEGURAR LAS CONEXIONES CON ELRESTO DE LA CIUDAD, CUALQUIER VARIACION 
SOBRE LO INICIALMENTE PREVISTO EN EL PLAN DEBER.,Á.. JUS TJFICARSE DEBIDAMENTE. 
ELPAU PODRÁ PREVEER NUEVO VIARIO ADEMAS DEL PROPUESTO. LA LO CALlZACION y DIMENSION ES DE ZONAS VERDES 
Y EQUIPAMIENTOSSON ORIENTATIVAS, AUNQUE SE MANTENDRÁ SU POSICION RELATIVA 

REGIRÁN LAS CONDICIONES DE USO Y EDIFICACIÓN DE LA ORDENANZA GENERAL. 



SECTOR: A-CCAMP Tipo de suelo: SUNP 

Descripción 

ÁREA DE SU .N.P JUNTO AL CAMINO DEL CAMPJLLO AL OESTE DE CIUDAD REAL 

1 
L _ _ .......... 

DETERMINACIO NES DE ORDENACION	 SUELOS DE CESION GRATUITA 
SUPERFICIES TOTALES M2 SUPERFICIE DEL SECTOR 
SECT OR (sin S.G.) 196.4 17 m2 Residencial 
SIST . GRALES A OBT. 2.954 m2 Equipamie ntos 
SIST. GRALES EXIST 2.682 m2 Zonas Verdes 

Viales 

TOTAL ACTUACION 202.053 m2 Total Sector (sin S G )I 196.417 m2 

SISTEMAS G ENERA LE S 
Espacios Libres: 2.954 m2 

Equipamiento: 
Viario: 
Infraestructuras . 

TOTAL SG 2.954 m2 

PAR.Á:\1ETROS DE APROVECHAV1IENTO 
USOS GLOBALES Y ORDE~A;XZA S Edifi cab ilidad máx.: 66.650 m2 

CARAC TERÍSTIC O	 Residencial (2) 

PERMITIDOS	 Comercial 
Comercial GS 
Los asignados 
por el PAU 

PROHIBIDOS Industrial 

NUM. MAX. VIVIEN DAS 245 vivo At A FilAR POR EL PAU 

SISTEMAS L OCALES 
Espacios Libres: (1) m2 

Equipamiento (1) m2 

Viario : (1) m2 

Infraestructuras: ( 1) 

( 1) 

m2 

m2 

m2 

TOTALSL 

TOTAL CESIONES 

Observaciones 

ELPAU SEÑALARA EL APROVECHAMIENTO TIPO DEL SECTOR TOMANDO COMO REFERENCIA LA EDIFICABILlDAD 
MAXIMA INDICADA DICHO APROVECHAMIENTO TIPO SE ENTENDERÁ REFERlDO A LATOTALIDAD DE LA 
SUPERFICIE DE LA ACTUACiÓN PUESTO QUE LOS SISTEMAS GE?'JERA.LES ADSCRlTOS SE OBTIENEN CON CARGOA LOS 
APROVECHAMIENTOS DEL ÁREA, SALVO LA EJECUCiÓN DELA URBAN IZACI0N DE ESTOS QUE CORRERA A CARGO 
DEL AYUNTAMIENTO. 

(1) LAS CESIONES SERÁN AQUELLAS CORRESPONDIENTES A LAAPLICACIÓN DEL REG LAMENTO DEPLANEAMIENTO 
EN FUNCION DE LA TOTALIDAD DEVIVIENDAS RESULTANTES DE LA FORJYlULACIÓN DEL PAU, EN LO QUE SE REFIERE 
A SISTEMAS DE ÁMBITO LOCAL 
(2) EL USO DE DISTINTAS TIPOLOGIAS SE HARÁ PORMANZANAS COMPLETAS. SE PERMITJRAN LOS USOSCOMPATIBLES 
INDICADOS EN EL ARTICULO 2.2.2 DELAS NORMAS URBANISTICAS 

LAS CESIONES A SISTEMAS GENERALES SERÁN COMO MÍNIMO LAS IN DI CADAS EN LA FICHA 

LA FORMULACIÓN DE ESTE PAU SER.t., DE INICIATIVA PRIVADA. 

ELVIARJO DIBUJADO NO ES VINC ULANTE TANTO EN LO REFERENTE A SU TRAZADO COMO EN SUS \1AGNITUDES, 
NO OBSTANTE CON EL FIN DE ASEGURAR LAS CONEXIONESCONEL RESTO DE LA CIUDAD. CUALQUIER VARJACION 
SOBRELOINICIALMENTE PREVISTO EN EL PLAN DEBERÁ JUSTIFICARSE DEBIDAMENTE 
EL PAU PODRÁ PREVEER NUEVO VIARIO ADEMAS DEL PROPUESTO. LA LOCALlZACION y DIMENSIONES DE ZONAS VERDES 
Y EQUIPAMIENTOS SON ORIENTATIVAS, AUNQUE SE MANTENDRÁ SU POS ICION RELATIVA 

REGIRÁN LAS CONDIC IONES DE USO Y EDIFICACIÓN DELA ORDENANZA GENERAL. 



SECTOR:	 A-CALZ Tipo de suelo: SLiNP 

Descripción 

ÁREA DE S.U.N.P SITUADA JUNTO A LA CARRETERA DE CALZADA 

DETERM INACIONE S DE ORDENACION	 SUELOS DE CESION GRATV ITA 
SUPERFICIES TOT ALES M2 SUPERFICIE DEL SECTOR 
SECTOR (sin S.G .) 120.2 79 m2 Residencial 
SIST. GRALES A OBT. 10.23 1 m2 Equipamientos 
S]ST. GRALE S. EX]ST. 10.26 1 m2 Zo nas Verdes 

ViaJes 

TOTAL ACTVACION 140 .771 m2 Total Sector (sin s .G.)1 120.279 m2 

SIS T EM AS G ENERALES 

Espacios Libres: 10.231 m2 

Equipamiento : 
Viario: 
Infraestructu ras: 

T OT AL SG 10.231 m2 

PAR..ÁMETROS DE .AJ>ROVECH.fu\1JENTO 
US OS G LOBALES Y ORDE~ANZA S Ed ifica bilidad m áx.: 66.000 m2 

CAR..A..CTERÍSTlCO	 Reside ncial (2) 

PEIUvlI TIDOS	 Comercial 
Comercial GS 
Los asig nados 

por el PAV 
PROHIBIDOS Industrial 

NUM. MAX. VIVI E NDAS 660 vivo A t A FU AR. POR EL PAV 

SISTEMAS LOC AL ES 

Espacios Libres: (1) m2 

Equipamiento: ( 1) m2 

Viario : (1) m2 

Infraestructuras: (1) 

(1) 

m2 

m2 

m2 

TOTAL SL 

TOTAL CES IONES 

) 
/'

/
(/
 

I 

---1 

Observac iones 

EL PAU SEÑALARA ELAPROVECHAMIENTO TIPO DEL SECTORTOMANDOCOMO REFERENCIA LA EDIFICABILIDAD 
MAXIMA INDICADA. DICHO APROVECHAMIENTO TIPO SE ENTENDERÁ REFERIDO A LA TOTALIDAD DE LA 
SUPERFICIE DE LA ACTUACIÓN PUESTOQUE LOS SISTEMAS GENER..A.LES ADSCRITOS SE OBTIENEN CON CARGO A LOS 
APROVECHAMIENTOS DELÁREA, SALVO LAEJECUCIÓN DE LA URBANIZACION DE ESTOS QUE COR..RERA A CARGO 
DELA'rl]NTAMI ENTO. 

(1) LAS CESIONES SERÁN AQUELLAS COR..RESPONDIENTES A LAAPLICACIÓN DEL REG LAMENTO DE PLANEAMIENTO 
EN FUNCION DELA TOTALIDAD DE VIVIENDAS RESULTANTES DE LA FORMULACIÓN DEL PAU, EN LO QUE SE REFIERE 
A SISTEMAS DE ÁMBITO LOCAL. 
(2) EL USO DEDISTINTAS TIPOLOGIAS SE HARÁ PORMANZANAS COMPLETAS. SE PERMITIRAN LOS USOS COMPATIBLES 
INDICADOS EN EL ARTICULO 2.2.2 DE LAS NORMAS URBANISTICAS. 

LAS CESIONES A SISTEMAS GEJ'.:ERALES SERÁN COMO MÍN IMO LAS lNDlCADAS EN LA FICHA. 

LA FOR1vlULACIÓN DE ESTE PAU SER..Á DE INICIATIVA PRIVADA 

ELVIARIO DIBUJADO NO ES VINCULANTE TANTO EN LO REFERENTEA SU TRAZA DO COMO EN SUS MAGNITUDES, 
NO OBSTANTE CON EL FIN DEASEGURAR LAS CONEXIONES CON EL RESTO DE LA CIUDAD, CUALQUIER VARIACION 
SOBRE LO INICIALMENTE PREVISTO EN EL PLAN DEBERÁ JUSTIFICARSE DEBIDAMENTE. 
EL PAU PODR..<\ PREVEER NUEVO VIARIO ADEMAS DELPROPUESTO. LA LOCALlZAC ION y DIM ENS IONES DEZONAS VERDES 
Y EQUIPAMIENTOS SON ORIENTATIVAS, AUNQUESE MANTENDR..<\ SU POSICION RELATIVA 

REGIR..Á.N LAS CONDICIONES DE USO Y EDIFICACiÓN DE LA ORDENANZA GENERAL 



- - --

AREA .. SUPl 
Tipo de suelo: SOP 

SECTOR: S-l\JADRl 

SECTOR: S-CO RR 

Descripción 
S-CORR SECTO R DE SUE LO URB .A..NIZABLE PROGRA.MADO LJ""B ICADO EN E L DE?\O\1 INADO SITIO DE LA 

CORREDERA, Jl;l\:TO A LA BARRIADA DE LAR.A.CHE A DESARROLLAR E:--.l EL l er CUAT RlE~ IO 

S -~lADRl	 SECTOR DE SUE LO I~DC STRIAL AL SeR DE LA CARRETER/\ DE l\1ADRID A DES .-\RROLLAR 

EN EL ler CUATRlENIO 

DETERMINACIOi\tS DE ORDE..NACION	 SUELOS DE CES ION GRATUlTA 
SUPE RFICIES TOTAL ES M2 USOS Y SUPERFICIES 

SECTORES 48lU42 m2 RESIDENCIAL I57I4I m2RBLQ 

SIST GRALESA OBTE"I 50710 m2 rNDUSTRJAL SI 112 m2I 

SlST GRALES EXIST 6.123 m2 

TOTAL ACTUACJO"I 545.375 m2 

SISTEMAS GENERALES 

Espacios Libres 30.534 m2 

Equrpanuento: 

Viano: 20.]7 6 m2 

Infraestructuras 

TOTAL SG 50.7 10 m2 

\ .. ­~ -­

PARÁMETR OS DE APROVECHAMIENTO 

VSOS GLOBALES Y ORDE"IA¡\ZAS EDlfI CABIL. (u.a.u. t.c.] TI POLOGÍAS 

CARACTERÍSTICO Resrdencial BLQI BLQ2 

(RBLQ¡ 216.134 u.a. u.t .c, BLQ3 UAD3 
CQt..,lPATlBLES Doracional UAD4 

PROHIBIDOS (S-CORR) Industrial 1- 1 1-2 

PROHIBIDOS (S-MADRI ): Residencral Coef. localizació n (S-CORR)' 1.3 1103 

i\"U~ 1. MA,'. VIVIEJ\DAS 1570 vivo Coef. locahzaci ón (S-l\'1A DR1) 1.1 5844 

Nm1. :\'lAXo PARCELAS 180 pare. At	 0,40080 

SISTEMAS LOCALES 

Espacios Libres 61 n om2 

Equipanuenro: 425 33 m2 

Viano : 1518 gRm2 

Infraestructuras 

TOTALSL 256.201 m2 

TOTAL C'ESlONES 306.91] m2 

COND ICIOi\"ES DE EJECUCION y GESTION 

SISTEMA DE ACTUACIO N INICIATI VA PR OGR~MACION 

COMPENSACIÓN PRiVADA l er CUATRiENIO 

ACTOS DE DESARROLLO DE LA 

VE 
DE ORDE1\ACION 

PLAN PARCIAL 

PROY DE URBANIZACIÓN 

DE REPARTO 

PROY DE CO:VIPENSACIÓN 

DE URBANIZACION 

OBRAS 

DE EDIFICAClON: 
PROY.EDIFICACLÓN / LICENCIA 

DERECHOS QCE 

SE ADQUIE RE.\' 

A URBANIZAR 

AL APROVEC!-L-\i\·flENTO 

URBA}.; ISTICO 

A EDIFICAR 

PLAZOS 

(desde entrada en vigor del Plan General) 

3 AÑOS (APROBACIÓN) 

4 AÑOS (INSCRIPCIÓN) 

5 AÑOS (RECEPCIÓN PROVISIOt\AL) 

6 A]\;O S (SOLICITUD DE LlCEt\ C1 A) 

Observac iones 

El viano reflejado en planos será vinculante en lo referente a las concxtones con el resto de la CIUdad (tanto en su trazado como en S\lS dunensioncs). 

Siendo el resto del trazado recomendado y por tanto modificable se se justifica adecuadamente 

La locahzaci ón de los espacios destinados a equipauuentos y zonas verdes es oncntattva. SI bien se debe respetar su superficie y P OSICIó n relatrva 

Las posibles tipologias deberán ordenarse por manzanas completas. 

S-CORR. Sector de nueva creación de uso residencial, constituy e el imcr o del crccmucnto de la Ciudad por el sur. tras desaparecer las 

instalaciones de RENFE. 

S-MADR1 Sector de nueva creación al sur de la ctra, de Carnó n con el objeto de generar nuevo suelo mdustrial de almacenaje ~ distribucrón en 

el que se pcrmiur án los usos compatibles de la tabla de compatibilidad. 



SECTOR:	 A-MADR Tipo de suelo: SUNP 
1	 _ 

r • Descripción 

.Á.REA DE SUELO IND USTRI AL AL NORT E DE LA CARRETERA. DE MA DRID 

DETERlvIINACIONES DE ORDENACIO N	 SUELOS DE CESION GRATUIT A 
SUPERFICIES TOT ALES M2 SUPERFICIE DEL SECTOR 

SECTOR (sin S.G.) 330 _00 1 m2 Indu strial 
SIST. GRALES A 081. 7_862 m2 Equipamientos 

SIST . GRALES EXI ST. Zonas Verdes 
Viales 

TOT AL ACT UACION 337.863 m2 Total Sector (sin SG_)I 330.001 m2 

PARÁMETROS DE APROVECHAMIE0ITO 

SISTEMAS GENERALES 

Espa cios Libres : 

Equipamiento : 
Viario : 7.862 m2 

Infraestructuras: 

TOTALSG 7 862 m2 

Edilicabilidad rn áx.: 172.500 m2 USOS GLOBALES Y ORDENANZAS 

CARACTERÍSTICO	 Indu strial (2) 

PER.l\1ITIDOS	 Comercial
 

Comercial GS
 
Los asignado s
 

por el PAU
 
PROHIBIDOS Resid encial 

NUlVl. MA,X. PARCELAS: 380 pare. At A FIJAR POR EL PAU 

SISTEMAS LOCALES 
Espacios Libres : (1) m2 

Equ ipamiento. (1) m2 

Viario : (1) m2 

Infraestru cturas: ( l) 

( 1) 

m2 

m2 

m2 

TOTALSL 

TOTAL CESIONES 

Observaciones 

ELPAU SEÑALARA EL /ú'ROVECHAMIENTO TIPO DEL SECTOR TOMANDOCOMO REFERENCIA LA EDIFICABILIDAD 
MAXIMA INDICADA. DICHO APROVECHAMIENTO TIPO SE ENTENDERÁ REFERIDOA LA TOTALIDAD DELA 
SUPERFICIEDE LA ACTUACIÓ~ PUESTO QUE LOS SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS SE OBTIENEN CON CARGOA LOS 
APROVECHAMIENTOS DEL ÁREA, SALVO LA EJECUCIÓN DELA URBANIZACION DEESTOS QUE CaRRERA A CARGO 
DEL AYUNTAMI ENTO. 

(1) LAS CESIO ~ ES SERÁN AQUELLAS CORRESPONDIENTES A LA APLICACIÓN DEL REGLAMENTO DEPLANEAMIENTO 
EN FUNCION DE LA TOTALIDAD DE LA SUPERFICIE ORDENADA, EN LO QUE SE REFIEREA SISTEMAS DEÁMBITO LOCAL. 

(2) EL USO DE DISTINTAS TIPOLOGIAS SE HARÁ PORMANZANAS COMPLETAS. SE PERMITlRAN LOS USOS COMPATIBLES 
C'mICADOS EN EL ARTICULO 2.2.2. DE LAS NORi'vlAS URBANISTICAS. 

LAS CESIONES A SISTEMAS GENERALES SER..t..N COI\IO MíNIMO LAS INDICADAS EN LA FI CHA 

LA FORM ULACIÓN DE ESTE PAU SER...\ DE INICIATIVA PRIVADA 

ELVIARlO DIBUJADO NO ES VINCULANTE TANTO EN LO REFERENTEA SU TRAZADO COMO EN SUS MAGNITUDES, 
NO OBSTANTE CON EL FIN DE ASEGURA R LAS CONEXIONES CON EL RESTO DE LA CIUDAD, CUALQUI ER VARIACION 
SOBRE LO INICIALMENTE PREVISTO EN EL PLAN DEBERÁ JUSTIFI CARSE DEBIDAMENTE. 
EL PAU PODR.Á PREVEER NUEVOVLA" RIO ADE MAS DEL PROPUESTO. LA LOCALlZACION y DIMENS IONES DEZONAS VERDES 
Y EQUIPAMIENTOS SON ORI ENTATIVAS, AUNQUESE MANTENDRÁ SU POSlCION RELATIVA 

REGIRÁN LAS CONDICIONES DE USO Y EDIFICACIÓN DELA ORDENANZA GENERAL. 



I 

SECTOR: S-MADR2 ITipo de suelo: sup 

Descripción 

SECTOR DE SUELO IND USTRIAL AL SU R DE LA CARRETERA DE MADRID A DESARROLLAR EN EL 2° CUATRI. 

DETERMINACIONES DE ORDENACION SUELOS DE CESlON GRATU ITA 
SUPERFICIES TOTALES M2 USOS Y SUPERFICIES 
SECTOR 198.095 m2 INDUSTRIAL 119.924 m2 

SIST GRALES A OBTEN 29.388 m2 

SIST. GR.ALES EXIST 656 m2 

TOTAL ACTUACION 228 .139 m2 

SISTEMAS GENERALES 
Espacios Libres: 
Equipamiento: 
Viario: 29.388 m2 

Infraestructuras: 
TOTALSG 29.388 m2 

PARÁJ\1ETROS DE APROVECHAMIENTO 
EDIFICABIL. (u.a.u.t.e.) USOS GLOBALES Y ORDENANZAS TIPOLOGÍAS 

95.939 u.a .u.t.c, 

(IND) 
CARl-\.CTER.ÍSTICO Industrial 1-1 

1-2 

COMPATIBLES. Dotacional 
PROHIBIDOS : Residencial Coeficiente de localización: 1,00000 

NUM. MAX. PARCELAS 213 pare . At 0,42174 

SISTEl\IAS LOCALES 
Espacios Libres: 
Equipamiento: 
Viario: 
Infraestructuras ' 

25.5 13 m2 

10.051m2 

42.607 m2 

TOTALSL 78.I7I m2 

TOTAL CESIONES 107.559 m2 

CONDICIONES DE EJECUCION y GESTION
 
SISTEMA DE ACTUACION
 

COMPENSACIÓN
 
INICIATIVA
 

PRIVADA
 
PROGltAMACION 
ler CUATRIENIO 

ACTOS DE DESARROLLO DE LA 
UE 

DE ORDENACION: 
PLAN PARCIAL 

PROY. DE URBANIZACIÓN 

DE REPARTO: 

PROY. DE COMPENSACIÓN 

DE URBANIZACION: 

OBRAS 

DE EDIFICAClON: 

PROY.EDIFICACIÓN / LICE NCIA 

DERECHOS QUE 
SE ADQUIEREN 

A URBANIZAR 

AL APROVECHAMJENTO 

URBANÍSTICO 

A EDIF ICAR 

PLAZOS
 
(desde entrada en vigor del Plan General)
 

5 AÑOS (APROBACIÓN) 

6 AÑOS (INSCRIPCIÓN) 

7 AÑOS (RECEPCIÓN PROVISIONAL) 

8 AÑOS (SOLICITUD DE LICENCIA) 

Observaciones 
SECTOR DENUEVA CREACION AL SUR DE LA CTRA. DE CARRION CON El OBJETO DE GEN ERAR NUEVO SUELO 
INDUSTRIAL DEALMACENAJE Y DISTRIBUCION EN EL QUE SE PERMITIRAN LOS USOS COMPATIBLES DELA TABLA 
COMPATIBILIDAD. 
ELVIARIO REFLEJADO EN PLANOS SERA VINCULANTE EN LO REFERENTE A LAS CONEXIONES CON EL RESTODE LA 
CIUDAD (TANTO EN SU TRAZADO COMO EN SUS DIMENSIONES), SIENDO El RESTO DELTRAZADO RECOMENDADO, 
Y POR TANTO MODIFICABLE SI SE JUSTIFICA ADEC UADAMENTE. 
LA LOCALIZACION DE LOS ESPACIOS DESTINADOS A EQUIPAMIENTOS Y ZONAS VERDES ES ORIENTATIVA, SI BIEN 

SE DEBE RESPETAR SU SUPERFICI E Y POSI CIÓN RELATIVA 
LAS POSI BLESTIPOLOGIAS DEBERAN ORDENARSE POR MANZANAS COMPLETAS 



SECTOR :	 A-PTLL Tipo de suelo: SUNP 
·< 

Descripción 

ÁREA JUNTO A LA CTRA DE PUERTO LLANO AL SUR DEL POLÍGONO DE LARACHE 

DETERlvIINACIONES DE ORDENACION	 SUELOS DE CESION GRATUITA 
SUPERFl CIES TOTALES M2 SUPERFICIE DEL SECTOR 
SECTOR (sin S.G.) 160.516 m2 Resid encial 
SIST . GRALES A OBT. 16.881 m2 Equipamientos 
SIST . GRAL ES . EXIST. 19.790 m2 Zonas Verdes 

Viales 

TOT AL ACT UACION 197.187m2 Tot al Sector (sin s .G.)1 160.516 m2 

SISTEMAS GENERALES 

Espac ios Libres : 9.1 10m2 

Equ ipamiento . 
Viario : 

. 7.771 m2 

Infraestructuras: 

16.881 m2 T OTALSG 

PAR.Á.JV1ETROS DE APROVECHAMIEN TO 

USOS GLOBALES Y ORDENANZAS Edificabilidad máx.: 91.600 m2 

CAR.A..CTERÍSTICO	 Residencial (2) 

PE~\1ITIDOS	 Comercial 

Comercial GS 
Los asignad os 

po r el PAU 
PROHIBIDOS Industrial 

I"UM. MAX. VIVIENDAS 915 vivo At A FIJAR POR EL PAU 

SISTEMAS L OCALES 
Espacios Libres: ( 1) m2 

Eq uipamiento . ( 1) m2 

Viario ' (1) m2 

Infraestructuras: (1) 

(1) 

m2 

m2 

m2 

TOTALSL 

T OTAL CES IONES 

Observaciones 

EL PAU SEÑALARA ELAPROVECHAMIENTO TIPO DEL SECTOR TOMANDOCOMO REFERENCIA LA EDIFICABILlDAD 
MAXIMA INDICADA DICHO APROVECHAMIENTO TIPO SE ENTENDERÁ REF ERIDO A LA TOTAUDADDE LA 
SUPERFICIE DE LA ACTUACIÓN PUESTO QUE LOS SISTEMAS GENERALESADSCRITOS SE OBTIENEN CON CARGO A LOS 
APROVECHAMIENTOS DEL ÁREA,SALVOLA EJECUCiÓNDE LA URBANIZACION DE ESTOS QUE CORRERA A CARGO 
DEL AYUNTAMIENTO. 

(1) LAS CESIONES SERÁN AQUELLAS CORRESPONDIENTES A LAAPLICACIÓN DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO 
EN FUNCION DE LA TOTALIDAD DEVIVIENDAS RESULTANTES DELAFORMULACIÓN DEL PAU, EN LO QUE SE REFIERE 
A SISTEMAS DEÁMBITO LOCAL. 
(2) EL USO DE DISTINTAS TIPOLOGIAS SE HARÁ PORMANZANAS COMPLETAS. SE PERMITlRAN LOS USOS COMPATIBLES 
IN DICADOS EN ELARTICULO 2.2.2 DE LAS NORMAS URBANISTICAS. 

LAS CESIONESA SISTEMAS GENERALES SERÁN COMO MÍNlr-.10 LAS [NDICADAS EN LA FICHA 

LA FORM ULACiÓN DE ESTE PAU SERÁ DE INICIATIVA PR1VADA 

ELVIARIO DIBUJADO NO ES VINC ULANTE TANTO EN LO REFERENTE A SU TRAZADO COMO EN SUS MAGNITUDES, 
NO OBSTANTE CON EL FIN DE ASEGURAR LAS CONEXIONES CON EL RESTO DE LA CIUDAD, CUALQUIERVARIAC10N 
SOBRE LOINICIALMENTE PREVISTO EN EL PLAN DEBER.Á. JUSTIFICARSE DEBIDAM ENTE. 
ELPAU PODRÁPREVEERNUEVO VIARIO ADEMAS DEL PROPUESTO. LA LOCAUZACION y DIM ENS IONES DEZONAS VERDES 
Y EQUIPAMIENTOS SON ORIENTATIVAS, AUNQUE SE MANTEND RÁ SU POSICION RELATIVA. 

REGIRÁN LAS CONDICJONES DE USO Y EDIFICACIÓN DE LA ORDENANZA GENERAL 



~ \
 

SECTOR: A-J'GALL Tipo de suelo: SUNP 

Descripción 

.ÁREA SITUADA A LA IZDA DEL NUEVO HOSPlTAL, AL SUR DEL POLÍGONO DE LARA CHE. 

DETERMINACIONES DE ORDE NACION SUELOS DE CESION GRATUITA 
SUPERFICIES TOTALES M2 SUPERFICIE DEL SECTOR 
SECTOR (sin S.G) 232.182 m2 Residencial 
SIST . GRALES A OBT. 71279 m2 Equipamientos 
SIST GRALES EXlST Zonas Verdes 

Viales 

TOTAL ACTUACION 303.461 m2 Total Secto r (sin s .G)1 232 182 m2 

SISTEMAS GENERALES 
Espacios Libres: 24.4 84 m2 

Equipamiento : 18.369 rn2 
Viario: 28.42 6 rn2 

Infraestructura s: 

TOTALSG 71.279 m2 

PARÁMETROS DE .!\PROVECHAM IENTO 
USOS GLOBALES Y ORDENANZAS Edificabi lidad máx .: 143.000 m2 

CAR..\CTERÍSTICO Residencial (2) 

PERl\1lTIDOS Comercial 
Comercial GS 
Los asignados 
por el PA U 

PROHIBIDOS Industrial 

At A FIJAR POR EL PAU NUM . MAX. VIVIENDAS 1.430 vivo 

SISTEMAS LOCALES 
Espacios Libres : (1) rn2 
Equipamiento : ( 1) rn2 
Viario . (1) rn2 

Infraestru cturas: (1 ) 

( 1) 

rn2 

rn2 

m2 

TOTALSL 

TOTAL C ES IONES 

Observaciones 

EL PAU SEÑALARA EL APROVECHAMIENTO TIPO DEL SECTOR TOM..A..NDO COMO REFERENCIA LA EDIFICABILIDAD 
MAX1MA INDICADA. DICHO APROVECHAMIENTO TIPOSE ENTENDERÁ REFERIDO A LA TOTALIDAD DE LA 
SUPERFICIE DELA ACTUACIÓN PUESTO QUE LOS SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS SE OBTIENEN CON CARGO A LOS 
APROVECHAMIENTOS DEL ÁREA, SALVO LA EJECUCiÓN DE LA URBANIZACION DE ESTOS QUE CORRERA A CARGO 
DEL AYUNTAMIENTO. 

(1) LAS CESIONES SERÁN AQUELLAS CORRESPONDIENTES A LA APLICACiÓN DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO 
EN FUNCION DE LA TOTALIDAD DE VIVIENDAS RESULTANTES DE LA FORMULACIÓN DEL PA U, EN LO QUE SE REFIERE 
A SISTEMAS DE ÁMBITO LOCAL 
(2) EL USO DEDISTINTAS TlPOLOGIAS SE HARÁ PORMANZANAS COMPLETAS. SE PERMITlRAN LOS USOS COMPATIBLES 
IN DICADOS ENEL ARTICULO 2.2.2 DE LAS NOR..f\,1AS URBANISTICAS 

LAS CESIONESA SISTEMAS GEN ERALES SERÁN COMO MÍNIMO LAS INDI CADAS EN LA FICHA 

LA FORMULACIÓ:!'l DE ESTE PAU SERA DE INICIATIVA PRIVADA 

EL VIARIO DIBUJADO NO ES VINCULANTE TANTO EN LO REFERENTEA SU TRAZADO COMO EN SUS MAGNITUDES, 
NO OBSTANTE CON EL FIN DE ASEGURAR LAS CONEXIONES COl\' EL RESTO DE LA CIUDAD. CUALQUIERVARIACI ON 
SOBRE LOINICIALMENTE PREVISTO EN EL PLAN DEBERÁ JUSTIFICARSE DEBIDAMENTE. 
EL PAU PODRÁ PREVEER NUEVO VIA RIOADEMAS DEL PROPUESTO LA LOCALlZACION y DIl\lENSIONES DE ZONAS VERDES 
Y EQUIPAMIENTOS SON ORIENTATIVAS, AUNQUE SE tvlANTENDRÁ SU POSI CION RELATIVA 

REGIRÁN LAS CONDICIONES DE USO Y EDIFICACiÓN DE LA ORDENANZA GENERAL. 



SECTOR: A-CEMT Tipo de suelo: SUNP 

Descripci ón 

:\REA DE USOS RESID ENCIALES Y EQ UIPAMIENTOS AL NORTE DEL C EMENTERJO 

,­

DETERMINACIONES DE ORDENAC ION SUELOS DE CES ION GRA TUITA 

SUPERFICIES TOT ALES M2 SUPERFICI E DEL SECTOR 

SECTOR (sin S.G.) 187.684 m2 Res idencial 

SIS T. GRALES A OBT . 133.2 16 m2 Equipamien tos 

SIST . GRAL ES EXIST. 5.877 m2 Zonas Verd es 

Viales 

Total Sector (sin SG) 187.684 m2 TOTAL ACTUACION 326777 m2 

PAR.Á..METROS DE APROVE CHAJ.'v1IENTO 

USO S GLOBALES Y ORDENANZAS Edific abilid ad m áx.: 146.1 76 m2 

C.L\RACTERÍS TlC O Residencial (2) 

PE R..Ivíl Tl DOS Los asignados 

por el PAU 

PROHIB IDOS Indu strial 

NU M . MAX. VIVIENDAS 1.450 vivo At A FIJAR POR EL PAU 

Observaciones 

SISTEMAS G E NERALES 

Espacios Libres: 24.137 m2 

Equipamiento: 82 .570 m2 

Viar io : 26 .509 m2 

Infra estructuras: 

TOTALSG 133.21 6 m2 

SISTEMAS LOC ALES 

Espacio s Libres: (1) m2 

Equipamient o (1) m2 

Viario : ( 1) m2 

Infraes tru ctur as: ( 1) 

(1) 

m2 

m2 

m2 

TOTALS L 

TOTAL CESIONES 

EL PAU SEÑALARA EL APROVECHAMIENTO TIPO DEL SECTOR TOMANDO COMO REFERENCIA LA EDlfICABIUDAD 
MAXIMA INDICADA. DICHO APROVECHAMIENTO TIPO SE ENTENDERÁ REFERIDO A LA TOTAUDAD DE LA 
SUPERFICIE DELA ACTUACIÓN PUESTO QUELOS SISTEMAS GENERALESADSCRITOS SE OBTIENEN CON CARGOA LOS 
APROVECHAMIENTOS DELÁREA, SALVO LA EJECUCIÓN DE LA URBANlZACION DE ESTOS QUE CORRERAA CARGO 
DEL AYUNTAMIENTO. 

(1) LAS CESIONES SERÁN AQUELLAS CORRESPONDIENTESA LAAPLICACiÓN DEL REGLAMENTO DEPLANEAMIENTO 
ENFUNCION DELA TOTAU DAD DEVIVIENDAS RES ULTANTES DE LA FORMULACIÓN DELPAU, EN LO QUE SEREFIERE 
A SISTEMAS DE ÁMBITO LOCAL. 
(2) EL USO DEDISTINTAS TIPOLOGIAS SE HARÁPOR MA NZANAS COMPLETAS SE PERMITlRAN LOS USOS COMPATIBLES 
INDICADOS EN ELARTICULO 2.2.2. DE LAS NORMAS URBANIST1CAS. 

LAS CESIONESA SISTEMAS GENERALES SER.AN COMO MíNIMO LAS IN DICADAS EN LA FICHA
 

LA FORMULACIÓN DE ESTE PAU SERÁ DE INICIATIVA PUBLICA
 

ELVIARIO DIBUJADO NO ESVINCULANTE TANTO EN LO REFERENTEA SU TRAZA DO COMO EN SUS MAGNITUDES,
 
NO OBSTANTE CON EL FIN DE ASEGURAR LAS CONEXIONES CON EL RESTO DE LA CIUDAD, CUALQUIER VARIACION
 
SOBRE LO INICIALMENTE PREVISTO EN EL PLAN DE BERÁ JUSTIFICARS E DEBIDAM ENTE.
 
EL PAU PODRÁ PREVEER NUEVO VIARIO ADEMAS DEL PROPUESTO. LA LOCALIZACION y DIM ENSIONES DE ZONAS VERDES
 
Y EQUIPAM IENTOS SON ORIENTATIVAS, AUNQUE SE MANTENDRÁ SU POSICION RELATIVA.
 

REG IRÁN LAS CONDICIONES DE USO Y EDIFICACIÓN DELA ORDENANZA GENERAL.
 



SECTOR: A-VARN Tipo de suelo: SUNP 

Descripc ión 

ÁREA DE USOS RES IDE NC IALES UBICADA AL NO RTE DE LA ATALAYA 

DETERMINACIONE S DE ORD ENACION SUELOS DE CES ION GRAT UITA 
SUPERFICI ES TOTALES M2 SUPERFICIE DEL SECTOR 
SECTOR (sin S.G .) 23 18700 m2 Residencial 
SIST. GRAL ES A OBT. 981 700 m2 Equipamientos 
51ST. GRA LES . EXI ST. Indu strial 

Zo nas Ver des 

Viales 

Total Sector (sin S G ) 2.318.700 m2 TO TAL ACTU ACION 3.300.400 m2 

SISTEMAS GENERALES 

Espacios Libres: 376.600 m2 

Equ ipamiento : 196.400 m2 

Viario : 408 .700 m2 

Infra est ructuras 

TOTALSG 981.700 m2 

PARÁ.\1ETROS DE APROV EC HAMIENTO 

USO S GLOBALE S Y ORDE NANZAS Ed ilica b ilidad máx. : 740.000 m2 

CAR ACTERÍSTICO Residenc ial (2 Uso Residencial: 480.000 m2 

Uso Dota cional Privad o 40.000 m2 

PERMITIDOS Dotacional Uso Industrial: 220.000 m2 

Industrial 

Los asignados 
por el PA U 

PR OHIB IDOS 

NUM. MAX. VIVIENDAS 3.200 vivo At A FIJAR POR EL PAU 

SISTEMAS LOCALES 

Espacios Libres. (1) m2 

Eq uipamiento: (1) m2 

Viario (1) m2 

Infrae stru cturas (1) 

(1) 

m2 

m2 

m2 

TOTALSL 

TOTAL CESIONES 

Observaciones 

EL PAUSE1\:ALARA EL APROVECHAivllENTO TIPODEL SECTORTOMANDO COMO REFERENCIA LA EDIFICABILIDAD 
MA>"'lMA INDICADA. DICHO APROVECHAMIENTO TIPO SE ENTENDERÁREFERIDO A LA TOTALIDAD DE LA 
SUPERFICIE DELA ACTUACIÓNPUESTO QUE LOS SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS SE OBTIENEN CON CARGOA LOS 
APROV ECHAMIENTOS DEL ÁREA, SALYO LA EJECUCIÓN DE LAURBANIZACION DE ESTOS QUE CORRERA A CARGO 
DEL AYUNTAMIENTO. 

(1) LAS CESIONES SERÁN COMO MINIMO, AQUELLAS CORRESPONDIENTES A LA APLICACIÓN DEL REGLAMENTO DE 
PLANEAMIENTO EN FUNCION DELA TOTALIDAD DE VIVIE01DAS RESULTANTES DE LA FORJvlULACIÓN DEL PAU, EN LO 
QUE SE REFUERE A SISTEMAS DE ÁMBITO LOCAL. 
(2) EL USO DE DISTINTAS TlPOLOGIAS SE HARÁPOR MAJ\ZANAS COMPLETAS. SE PERMITIRAN LOS USOS CO!vIPATIBLES 
INDICADOS EN ELARTICULO 2.2.2. DE LAS ?'-lORMAS URBANISTICAS. 

LAS CESIONES A SISTEMAS GENER.A.LES SERÁN COMO MÍNIMO LAS INDICADAS EN LA FICHA
 

LA FORMULACIÓN DEESTE PAU SERÁ DE 101ICIATIVA PRIVADA
 

EL VlARlO DIBUJADO NO ES VINCULA01TE TANTO EN LO REFERENTEA SUTRAZADO COMO EN SUS MAGNITUDES,
 
NO OBSTANTE CON ELFIN DE ASEGURAR LAS CONE XI ONES CON EL RES TO DE LA CIUDAD, CUALQUIER VARIACION
 
SOBRE LO INICIALMENTE PREVISTO EN EL PLAN DEBERÁ JUSTIFICARS E DEBlDAMEl\'TE.
 
ELPAU PODRÁ MODIFICAR JUSTIFICADAMENTE EL LIM ITE DEL SECTOR ASl COMO PREVEER NUEVO VIARIOADEMAS DEL
 
PROPUESTO. LALOCALIZACION y DIMENSIONES DE LAS ZONAS VERDES Y EQUIPAMI ENTOS SON ORIENTATIVAS,
 
AUNQUE SE MANTENDRÁSU POSICION RELATIVA.
 

REGIRÁN LAS CONDICIONES DE USOY EDIFICACIÓN DE LA ORDENANZA GENERAL.
 


